/LTHOFEN

STADTGEMEINDE

Hauptplatz 8 | 9330 Althofen
www.althofen.gv.at

KUNDMACHUNG 15.00.2025

#: And 5ch iq | Auskiinfte: | Simone Schmidinger
Betreff: Anderung Flachenwidmungsplan: Telofon: | +43(0) 4262/22 88 — 20

Verordnung mit der die integrierte Fax | +43(0) 4262122 88 — 33
Fldchenwidmungs- und Bebauungsplanung EMait | althofen@ktn.gde.at
»Bau- und Gartenmarkt Lagerhaus Althofen — 01/2025“

erlassen wird Seite 1 von 1

ZL: 131-2/2025-01

Die Stadtgemeinde Althofen beabsichtigt gemalRk § 52 in Verbindung mit §§ 38 und 39 des
Karntner Raumordnungsgesetzes, K-ROG 2021, idgF. LGBI. Nr. 17/2025 fir das Grundstiick
636/5 KG Althofen (74001) die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

»Bau- und Gartenmarkt Lagerhaus Althofen — 01/2025“
zu erlassen.

Der Verordnungsentwurf liegt in der Zeit vom 15.9.2025 bis einschlieBlich 15.10.2025 im
Rathaus wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf und wird im Internet auf der
Homepage der Stadtgemeinde Althofen (https://althofen.gv.at/amtstafel/kundmachungen)
bereitgestellt.

Jede Person ist berechtigt, innerhalb der Auflagefrist eine Stellungnahme zum Entwurf der
integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung zu erstatten.

Die, wahrend der Auflagefrist eingebrachten und begriindeten, Einwendungen sind vom
Gemeinderat bei der Beratung liber die Erlassung der integrierten Flichenwidmungs- und
Bebauungsplanung in Erwagung zu ziehen.

Der Blurgermeister:
Dr. Walter Zemrosser
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Internet bereitgestellt am: 15.9.2025
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/LTHOFEN

STADTGEMEINDE

ENTWURF-VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Althofen
vom XX
Zahl: xx

mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

»Bau- und Gartenmarkt Lagerhaus Althofen — 01/2025*

fur das Grundstuck 636/5, KG Althofen (74001), erlassen wird.
Gemall den Bestimmungen 8 52 in Verbindung mit 88 38 und 39 des Karntner

Raumordnungsgesetzes, K-ROG 2021, idgF. LGBI. Nr. 17/2025, wird nach Erteilung
der Genehmigung durch die Karntner Landesregierung vom xx, Zahl xx, verordnet:

1. Abschnitt (Allgemeines)

81
Geltungsbereich

1. Diese Verordnung gilt fir die in der planlichen Darstellung (Plan 02
Teilbebauungsplan) als Planungs-/Verordnungsraum gekennzeichneten Flachen.

2. Die Verordnung besteht aus dem Verordnungstext, der planlichen Darstellung

Flachenwidmung (Plan 01 Umwidmungsplan) und der planlichen Darstellung
Bebauungsbedingungen (Plan 02 Teilbebauungsplan).
Die Erlauterungen sind nicht Bestandteil von normativen Festlegungen und
dienen insbesondere der Begrindung der Verordnungsfestlegungen sowie der
Grundlagenforschung und der Darstellung bzw. Beschreibung von funktionalen
Verflechtungen des gegenstandlichen Verordnungsbereiches mit dem
Stadtbereich.
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2. Abschnitt (Flachenwidmunq)

§2
Flachenwidmung

Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Althofen wird wie folgt abgeandert:

01/2025

Umwidmung des Grundstiickes 636/5, KG Althofen (74001)

im Ausmalf3 von 20.400 m?

von Bauland Geschaftsgebiet Sonderwidmung Einkaufszentrum der Kategorie |l
(EKZ 1)

in Bauland Geschéaftsgebiet

3. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)

83
Mindestgré3e der Baugrundstiicke

1. Die MindestgroRe eines Baugrundstiickes wird mit 20.000 mz festgelegt.

2. Ein Baugrundstick ist ein gemafll Plan 02 Teilbebauungsplan fur Bebauungen
vorgesehenes Grundstick.

84
Bauliche Ausnutzung

1. Die maximale bauliche Ausnutzung eines Baugrundstickes wird mit der
Baumassenzahl (BMZ) von 8,00 festgelegt.

2. Die Baumassenzahl ist das Verhdltnis der Baumasse (Bauvolumen) in m3 zur
GroRe des Baugrundstickes in m2. Als Baumasse gilt der oberirdisch umbaute
Raum bis zur &uf3eren Begrenzung des Baukdorpers.

85
Bebauungsweise

1. Die Bebauung hat in offener Bebauungsweise zu erfolgen.

2. Eine offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebaude allseits freistehend
unter Einhaltung eines Abstandes zur Baugrundstiicksgrenze errichtet werden
(kein Anbauen an die Grundstiicksgrenze).

KD-Entwurf, 21.08.2025 -2-



Stadtgemeinde Althofen Verordnung ,Bau- und Gartenmarkt Lagerhaus Althofen — 01/2025*

86
GeschofRanzahl, Bauh6he

1. Die maximal zulassige Bauhdhe wird fur die Bebauungszone 1 mit 12,00 m und
fur die Bebauungszone 2 mit 8,20 m festgelegt. Die Abgrenzung der
Bebauungszonen ist in Plan 02 Teilbebauungsplan ersichtlich.

2. Die Bauhohe ist die Hohe, welche sich zwischen dem Ful3punkt der Aul3enmauer
(Schnittpunkt mit dem projektierten Geldnde) und dem First bzw. mit einem
vergleichbaren sonstigen Punkt eines Gebaudes bzw. einer geb&udeahnlichen
baulichen Anlage ergibt (z.B. HOhe der Attika bei einem Flachdach).

3. Fur technisch und funktional bedingte Bau- bzw. Anlagenteile wie z.B. Kamine,
Belichtungshauben, Energiemodule udgl. darf im technisch erforderlichen
Ausmal die hochstzulassige Bauhohe tberschritten werden.

87
Baulinien, Abstandsflachen

1. Baulinien, jene Grenzlinien innerhalb welcher Gebaude und gebaudeéhnliche
bauliche Anlagen errichtet werden durfen, sind in der zeichnerischen Darstellung
Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegt. Es handelt sich um Baulinien ohne
Anbauverpflichtung.

2. Vordacher, Dachvorspringe udgl. dirfen die Baulinien um max. 1,30 m
uberragen.

3. AulBerhalb der in Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegten Baulinien sind die
Errichtung von Werbepylonen und die Errichtung untergeordneter Baulichkeiten
wie z.B. Einrichtungen der Energieversorgung bzw. Abfallentsorgung,
Uberdachungen von Parkplatzen und ein Verkaufscontainer bis 40 m?2
Grundflache in jeweiliger Absprache mit der Baubehorde und mit Bedachtnahme
auf offentliche Interessen zulassig. Die maximal zulassige Bauhohe wird,
ausgenommen fur Werbepolyne, mit 3,50 m festgesetzt.

88
Ausmald und Verlauf der Verkehrsflachen

1. Die KFZ-ErschlieBung des Verordnungsbereiches ist ausschliel3lich von den
angrenzenden Gemeindestral3en aus zulassig.

2. PKW-Abstellplatze sind am Baugrundstick bzw. auf Eigengrund bis zu einer
Entfernung von 50 m zur Begrenzung des Verordnungsbereiches wie folgt
vorzusehen:

a) Je Mitarbeiter mindestens 1,0.
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3.

b) Kundenparkplatze entsprechend dem abschatzbaren Bedarf. Die
Abschatzung hat mit Bedachtnahme auf die bis dato baurechtlich
vorgeschriebenen Abstellplatze im Zuge des Bauverfahrens zu erfolgen.

In der im Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegten Zone Parkplatz/interne
ErschlieBung sind temporare Nutzungen wie z.B. Ausstellungszelte,
Palettenlagerungen und Warenaustellungen zuldssig, wenn sonstigen
Bestimmungen der gegenstandlichen Verordnung entsprochen wird.

89
Vorgaben fir die duRere Gestaltung baulicher Vorhaben

Als Dachform sind Flachdacher mit maximal 5 Grad Neigung sowie Sattel- und
Pultdacher mit einer Neigung von maximal 15 Grad zulassig.

Die farbliche Gestaltung der Aul3enfassade ist im Grauspektrum herzustellen,
wobei im untergeordneten Ausmaf® und in Absprache mit der Baubeho6rde
farbliche Akzentuierungen zuldssig sind.

810
Erhaltung und Schaffung von Griinanlagen

Mindestens 10 % der Flache des Verordnungsbereiches sind als unversiegelte
Grunflache herzustellen.

Im Bereich der in Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegten Griunland
Bepflanzungsgebotszone ist mindestens alle 8,0 m ein mindestens 4,0 m hoher
ortstypischer Baum in einer symmetrisch angeordneten Linie zu pflanzen.

Die festgelegten Bepflanzungen und Grinanlagen sind nicht nur herzustellen,
sondern als solche auch dauerhaft zu erhalten.

Anlagen zur schadlosen Verbringung von Oberflachenwassern sind im gesamten
Verordnungsbereich zulassig.

8§11
Art der Nutzung

Die Geb&udenutzung wird fir einen Bau- und Gartenmarkt (inkl. Baustoffhandel),
fur branchenibliche Nebeneinrichtungen und fur Gastronomiebetriebe wie z.B.
Café, Backerei, Imbiss, welche Uberwiegend dem Bedarf des Baumarktes und
der Gewerbezone Althofen Sud entsprechen, festgelegt.

Wohnnutzungen (inkl. Betriebswohnungen) sind nicht zulassig.
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3.

In der in Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegten Bebauungszone 2 sind
ausschlief3lich Flugdachkonstruktionen, welche Lagerzwecken dienen, zul&ssig.

812
Hochstausmal der Verkaufsflache

Das Hochstausmald der wirtschaftlich zusammenhéngenden Verkaufsflache fur
ein Einkaufszentrum der Kategorie Il wird mit 5.133 m? festgelegt.

4. Abschnitt (Inkrafttreten, AuRerkrafttreten)

813
Inkrafttreten, AuRerkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Freigabe zur Abfrage im Internet
(elektronisches Amtsblatt der Stadtgemeinde Althofen) in Kratft.

Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die integrierte Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung ,Bau- und Gartenmarkt Sabitzer — EKZ Il — 3u. 4/2008",
Verordnung des Gemeinderates vom 21.04.2008, Zahl 131-1/2008-3u.4, in der
gultigen Fassung Verordnung des Gemeinrates vom 06.07.2016, Zahl 031-
2/2015-4, aul3er Kraft.

Der Blrgermeister:

Dr. Walter Zemrosser
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ERLAUTERUNG ZUR VERORDNUNG

A) Verordnungsfestlegungen

Al. FLACHENWIDMUNG UND VORHABEN

> Entsprechend Artikel V (Ubergangsbestimmungen) Abs. 6 des K-ROG 2021 hat
die Gemeinde integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplane, wenn sie den
Bestimmungen des K-ROG 2021 nicht entsprechen, spatestens binnen acht
Jahren ab Inkrafttreten des K-ROG 2021 (Anmerkung bis 31.12.2029)

entsprechend anzupassen.

» Gegenstandlich erfolgt die Anpassung der integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung ,Bau- und Gartenmarkt Sabitzer — EKZ Il — 3u. 4/2008“ an
das K-ROG 2021 insbesondere mit der ,Aufhebung® der Sonderwidmung
Einkaufszentrum der Kategorie Il (EKZ II) und ansonsten wie folgt:

e Reduzierung des Verordnungsbereiches auf das Baugrundstick des
bestehenden Bau- und Gartenmarktes.

e Zeitgemalie und mit Bedachtnahme auf das K-ROG 2021 Anpassungen von
Formulierungen und Konkretisierungen.

e Geringfluigige Adaption der Baulinien und Einfihrung einer Bebauungszone 2,
welche reduzierte Bauhéhen und Nutzungen vorsieht.

e Neuerlassung der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung mit
aktualisiertem Titel anstelle einer 2. Abanderung der Verordnung. Die
Neuerlassung der Verordnung ist alternativios, da ansonsten eine Lesbarkeit
der Verordnung nicht mehr gewahrleitet ware.

A 2. BEBAUUNGSBEDINGUNGEN

» Die spezifischen Festlegungen wurden mit zeitgem&fRen und entsprechend dem
K-ROG 2021 erforderlichen Anpassungen von der urspringlichen Verordnung
.Bau- und Gartenmarkt Sabitzer — EKZ Il — 3u. 4/2008“ Ubernommen

(Sicherstellung Planungskontinuitat).
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» Erganzungen erfolgten entsprechend den konkreten ortlichen Gegebenheiten und
mit Bedachtnahme auf eine geringfligige Weiterentwicklungsmdglichkeit des Bau-
und Gartenmarktes und auf die planerischen Zielsetzungen, wie insbesondere
dem Schutz des Ortshildes und die Vermeidung nachbarschaftlicher
Unstimmigkeiten.

» Die bestehende integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung, die
Umsetzung der Zielsetzungen und die intensive Bearbeitung fur den raumlich
eingeschréankten Verordnungsbereich fuhren dazu, dass Festlegungen zum Teil
abweichend bzw. ergdnzend zum Generalbebauungsplan 2017 der
Stadtgemeinde Althofen getroffen werden.

» Planerische Zielsetzungen siehe ad C).

Ad 8§ 3 Mindestgré3e der Baugrundstiicke

» Die Festlegung der Mindestgrol3e soll, wie bereits bei der urspringlichen
Verordnung festgelegt, eine Aufsplittung des Verordnungsbereiches verhindern.

ad 8 4 Bauliche Ausnutzung

» Die bauliche Ausnutzung wird in Art und im maximalen Ausmald von der
urspringlichen Verordnung tbernommen (kein Anpassungsbedarf gegeben,
Sicherstellung Planungskontinuitat).

Ad 8§ 5 Bebauungsweise

» Die offene Bebauungsweise wird von der urspringlichen Verordnung
ubernommen (kein Anpassungsbedarf gegeben, Sicherstellung
Planungskontinuitat).

Ad 8 6 GeschoRRanzahl, Bauhthe

» Die maximal zulassige Bauhohe fir die Bebauungszone 1 wird von der
ursprunglichen Verordnung Ubernommen (kein Anpassungsbedarf gegeben,

Sicherstellung Planungskontinuitat).

KD-Entwurf, 21.08.2025 -9-



Stadtgemeinde Althofen Verordnung ,Bau- und Gartenmarkt Lagerhaus Althofen — 01/2025*

>

Die maximal zuldssige Bauhothe fur die Bebauungszone 2 wird zum Schutz des
Ortsbildes und zum Schutz der Anrainer (v.a. westlich angrenzende Apotheke)

gegenuber der Bebauungszone 1 wesentlich reduziert festgelegt.

Ad § 7 Baulinien, Abstandsflachen

>

Die im Plan 02 Teilbebauungsplan festgesetzten Baulinien wurden fir die
Bebauungszone 1 weitgehend (inkl. Begradigung) der urspriinglichen Verordnung
ubernommen.

Fur die Bebauungszone 2 (Flugdach fur Lagerzwecke) wurden neue Baulinien
festgesetzt. Die nordliche Ausdehnung der Baulinien wurde im Planungsprozess
zugunsten der im Westen angrenzenden Apotheke wesentlich (ca. zur Halfte)
zurickgenommen. Damit wird eine entsprechende Einsehbarkeit der Apotheke
von der L83 EisenstralRe gewdahrleistet (wesentliche Planungszielsetzung).

Ad § 8 AusmaR und Verlauf der Verkehrsflachen

>

Da der Verordnungsraum von allen Seiten von offentlichen Verkehrsflachen
umgeben ist (an drei Seiten von Gemeindestral3en und im Nordwesten von der
L83 Eisenstrale) sind gegenuber der urspringlichen Verordnung planliche
Festlegungen fir die VerkehrserschlieBung (flieBender Verkehr) nicht mehr
erforderlich.

Die Festlegung der PKW-Abstellplatze wurde mit der Erganzung der Zulassigkeit
von Stellplatzen, welche geringfligig aulRerhalb des Verordnungsbereiches zu
liegen kommen, von der urspringlichen Verordnung dbernommen. Die
Ergénzung ist erforderlich, da insbesondere mit der Bebauungszone 2 bauliche
Erweiterungen (Flugdach, Lagerflichen) im Bereich von urspringlichen
Parkplatzflachen moglich sind und seitens des Lagerhauses das Grundstiick
636/3, KG Althofen, welches 6stlich des Verordnungsbereiches und von diesem
lediglich durch die GemeindestralRe getrennt liegt, fur diesen Zweck von der
Stadtgemeinde Althofen erworben wurde. Das Grundsttick ist mit 1.149 m2 und
mit unguinstiger Konfiguration fir eine gewerbliche Bebauung als kaum bis nicht

geeignet zu beurteilen.
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>

Die Festlegungen in Abs. 3 dienen der Klarstellung von bestehenden temporaren
Nutzungen, welche fir einen Bau- und Gartenmarkt als branchenlblich zu

beurteilen sind.

Eine Erweiterung von KFZ-Stellplatzen ist mit der gegenstandlichen Verordnung
nicht verbunden. Damit ist jedenfalls auch kein erhéhter Stellplatzbedarf gegeben.
Eine nachtragliche Errichtung einer Tiefgarage ist bautechnisch und wirtschaftlich

nicht maglich. Damit verbunden sind diesbezigliche Vorschreibungen obsolet.

Ad 8§ 9 Vorgaben fir die duRere Gestaltung baulicher Vorhaben

>

Die Bestimmungen wurden von der urspringlichen Verordnung Ubernommen
(kein Anpassungsbedarf zum Schutz des Ortsbildes gegeben, Sicherstellung
Planungskontinuitat).

Ad § 10 Erhaltung und Schaffung von Griinanlagen

>

Die Bestimmungen wurden mit geringflugigen Adaptionen von der urspringlichen
Verordnung Ubernommen (kein Anpassungsbedarf gegeben, Sicherstellung

Planungskontinuitat).

Die Gliederung der PKW-Abstellplatze mit Baumbepflanzungen wurde, weil diese
mit Bedachtnahme auf zwischenzeitlich erfolgte Bebauungen und Bepflanzungen

gestalterisch nicht mehr erforderlich sind, nicht tbernommen.

Ad 8§ 11 Art der Nutzung

>

Die Gebaudenutzung gemal3 Abs. 1 und der Ausschluss der Wohnfunktion Abs. 2
wurden von der urspringlichen  Verordnung  Ubernommen  (kein

Anpassungsbedarf gegeben, Sicherstellung Planungskontinuitat).

Abs. 3 dient der Sicherstellung, dass in der neu festgelegten Bebauungszone 2
ausschlief3lich untergeordnete Nutzungen maoglich sind. Dies auch in Verbindung
mit 8 6 Abs. 1 (hdhenmalige Beschrankung).
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> Ad 8§ 12 Hochstausmal der Verkaufsflache

» In der urspringlichen Verordnung 2008 wurde fur den Bau- und Gartenmarkt das
HochstausmalR der wirtschaftlich zusammenhangenden Verkaufsflache fir ein
Einkaufszentrum der Kategorie Il mit 6.000 m? festgelegt. Baubehdrdlich bewilligt
(Baubescheid vom 04.05.2009, Zahl 131-9/2009-2625) und errichtet wurden
4.666 m?2 (Aufstellung der Stadtgemeinde Althofen vom 14.08.2025). Die
Aufstellung, welche auf den bewilligten planlichen Einreichunterlagen basiert, ist
erforderlich, da dem Baubescheid und dem Bauansuchen keine mafigebende
Verkaufsflache direkt zu entnehmen ist.

» Gemal Artikel V Abs. 11 des K-ROG 2021 ist fur Einkaufszentren, welche nicht in
einem Orts- und Stadtkern gelegen sind — wie gegenstandlich, eine Erhéhung der
baubehdrdlich genehmigten Verkaufsflache bis zu 10 Prozent, jedoch hdchstens
um 600 m2 zulassig. Eine Anderung der bewilligten Kategorie (gegenstandlich
EKZ 11) ist nicht zulassig.

» Die gegenstandlich festgelegte maximale Verkaufsflache von 5.133 m2 entspricht
der baubehordlich genehmigten Verkaufsflache zuztglich 10 % (inkl. erfolgter
Rundung auf volle m?) geman Artikel V Abs. 11 des K-ROG 2021.

» Eine Erh6hung der baubehordlich genehmigten Verkaufsflache ist aus folgenden

Griunden im offentlichen Interesse gelegen:

e Raumordnungsfachlich handelt es sich fur die Funktion eines Bau- und
Gartenmarktes um einen bestens geeigneten Standort.

e Das geschaftliche Einzugsgebiet des Marktes betragt ca. 30.000 Einwohner

e Die Aufwertung fuhrt zu einer Verbesserung des Angebotes und der
zentraldrtlichen Ausstattung des Unterzentrums Althofen.

e Die Errichtung eines Bau- und Gartenmarktes im festgelegten Stadtkern ist
nicht maglich.

e Eine Konkurrenzierung des Stadtkerns ist damit nicht verbunden.

e Die Erh6hung liegt deutlich unter den 2008 eingeraumten
Konsumationsmoglichkeiten bzw. unter den damaligen

Planungszielsetzungen.
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B) Gesetzliche Grundlagen K-ROG 2021, OEK, FLAWI

B1) K-ROG 2021

>

Gemaf Artikel V (Ubergangsbestimmungen) Abs. 6 des K-ROG 2021 hat die
Gemeinde integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungspléane, wenn sie den
Bestimmungen des K-ROG 2021 nicht entsprechen, spatestens binnen acht
Jahren ab Inkrafttreten des K-ROG 2021 (Anmerkung bis 31.12.2029)
entsprechend anzupassen. Gegenstandlich erfolgt die Anpassung in Form einer
Neuerlassung der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung. Die
Neuerlassung der Verordnung ist alternativios, da ansonsten eine Lesbarkeit der
Verordnung nicht mehr gewahrleistet ware.

Gemald Artikel V Abs. 8 treten Sonderwidmungen fir Einkaufszentren, welche vor
funf Jahren vor Inkrafttreten des K-ROG 2021 wirksam geworden sind — wie
gegenstandlich, mit Inkrafttreten des K-ROG 2021 aul3er Kratft.

Gemald Artikel V Abs. 11 des K-ROG 2021 ist fur Einkaufszentren, welche nicht in
einem Orts- und Stadtkern gelegen sind — wie gegenstandlich, eine Erh6hung der
baubehdordlich genehmigten Verkaufsflache bis zu 10 Prozent, jedoch hdchstens
um 600 m2 zulassig. Eine Anderung der bewilligten Kategorie (gegenstandlich
EKZ 1I) ist nicht zul&assig.

Gemald K-ROG 2021 § 32 Abs. 3 ist fur Einkaufszentren ein Teilbebauungsplan
zu erlassen, in dem u.a. auch das Hochstausmalfd der zuldssigen wirtschaftlichen

zusammenhangenden Verkaufsflache festzulegen ist.

Gemal K-ROG 2021 § 52 Abs. 1 darf der Gemeinderat, wenn dies im Interesse
der ZweckmaRigkeit, Raschheit, Einfachheit und Kostenersparnis gelegen ist
sowie der Verwirklichung der im 6rtlichen Entwicklungskonzept festgelegten Ziele
der ortlichen Raumplanung dient, mit Verordnung eine integrierte
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung beschliel3en.

Abs. 3 normiert, dass im Rahmen der integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung in einem Verfahren sowohl die Flachenwidmung der
betroffenen Grundflachen als auch die Bebauungsbedingungen fur jene
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Bauvorhaben festzulegen sind, die auf diesen Grundflachen ausgefihrt werden
sollen.

» Zwecks Sicherstellung von funktionalen, stadtebaulichen und gestalterischen
Planungsintentionen und zwecks nachvolliziehbarer Uberfiihrung der integrierten
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Bau- und Gartenmarkt Sabitzer —
EKZ Il — 3u. 4/2008“ (inkl. der nunmehrigen EKZ Il Verkaufsflache) ist die
gegenstandliche Erlassung einer integrierten  Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung zwingend erforderlich.

» Ein offentliches Interesse an einem zeitgemal3en Bau- und Gartenmarkt im
zentralortlichen Unterzentrum Althofen ist nachvollziehbar gegeben.
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B2) OEK und FLAWI

Graphik 01: Auszug OEK 2017 der Stadtgemeinde Althofen

> Das Ortliche Entwicklungskonzept 2017 der Stadtgemeinde Althofen sieht fiir den
gegenstandlichen Verordnungsbereich gemald der Bestandswidmung (Bauland

Geschéftsgebiet Sonderwidmung EKZ I1) und der Bestandsbebauung (Bau- und
Gartenmarkt) eine geschaftliche Entwicklung vor.

KD-Entwurf, 21.08.2025 -15-



Stadtgemeinde Althofen Verordnung ,Bau- und Gartenmarkt Lagerhaus Althofen — 01/2025*

Graphik 02: Flachenwidmung - Auszug Plan 01 Umwidmungsplan
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> Mit der gegenstandlichen Anderung des Flachenwidmungsplanes (Umwidmung
01/2025) erfolgt erganzend mit der Umwidmung 02/2025 auch die
Widmungsrichtigstellung der an drei Seiten an den Verordnungsbereich
angrenzenden  Gemeindestrallen in  allgemeine  Verkehrsflache  (inkl.
Herausnahme dieser Flachen aus dem Verordnungsbereich).
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C) Vorhaben und Planungszielsetzungen

Vorhaben

Das Vorhaben umfasst die Anpassung der integrierten Flachenwidmungs- und

Bebauungsplanung ,Bau- und Gartenmarkt Sabitzer — EKZ Il — 3u. 4/2008" an das K-

ROG 2021 insbesondere mit der ,Aufhebung” der Sonderwidmung Einkaufszentrum

der Kategorie Il (EKZ I) und ansonsten wie folgt:

>

Reduzierung des Verordnungsbereiches auf das Baugrundstick des
bestehenden Bau- und Gartenmarktes.

ZeitgemalRe und mit Bedachtnahme auf das K-ROG 2021 Anpassungen von
Formulierungen und Konkretisierungen.

Geringfligige Adaption der Baulinien und Einflhrung einer Bebauungszone 2,
welche reduzierte Bauhthen und Nutzungen vorsieht.

Neuerlassung der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung mit
aktualisiertem Titel anstelle einer 2. Abanderung der Verordnung. Die
Neuerlassung der Verordnung ist alternativios, da ansonsten eine Lesbarkeit der

Verordnung nicht mehr gewébhrleistet ware.

Planungszielsetzungen

Wesentliche Planungszielsetzungen sind:

>

Sicherstellung einer Planungskontinuitat mit einer weitgehenden Ubernahme von
Verordnungsbestimmungen der urspringlichen integrierten Flachenwidmungs-
und Bebauungsplanung ,Bau- und Gartenmarkt Sabitzer — EKZ Il — 3u. 4/2008".
Ermoglichung einer geringfugigen und  ortsbildvertraglichen  baulichen
Weiterentwicklungsmoglichkeit (insbesondere fur tGberdachte Lagerflachen) des
Bau- und Gartenmarktes.

Sicherstellung einer entsprechenden Einsehbarkeit der im Westen angrenzenden
Apotheke von der L83 Eisenstralle aus und damit verbunden auch
Bedachtnahme auf den Schutz des Ortshbildes und Vermeidung
nachbarschaftlicher Unstimmigkeiten.

ZeitgeméalRe Anpassungen von Formulierungen und Konkretisierungen.

D) Bestand - Umgebung
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Der gegenstandliche Verordnungsbereich (20.400 m?) liegt im sudlichen Bereich der
Stadt Althofen, ist mit einem Bau- und Gartenmarkt des Lagerhauses (vormals
Sabitzer) bebaut und ist Bestandteil des zentralortlichen Subzentrums (zwei
Nahversorger, Café, Apotheke, Freizeitzentrum-Eishalle, Raika Kompetenzzentrum

im Bau, geplantes Hotel) der Stadtgemeinde.

Der Verordnungsbereich und die umliegenden Bereiche liegen aul3erhalb des
festgelegten Stadtkerns der Stadtgemeinde Althofen.

Graphik 03: Bestandsnutzungen — zentraldrtliche Einrichtungen
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Foto 01: Bau- und Gartenmarkt Lagerhaus — Blick von der 83 Eisenstral3e
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E) Karntner Umweltplanungsgesetz - Umwelterheblichkeitsprifung

Gemald Karntner Umweltplanungsgesetz (K-UPG 2004) in der Fassung LGBL.
Nr. 76/2022 unterliegen Teilbebauungsplane nach 8§ 48 K-ROG 2021, soweit das K-

UPG 2004 nicht anderes bestimmt, einer strategischen Umweltprifung.

Ein Umweltprufungsverfahren gemafl 2. Abschnitt des K-UPG 2004 ist nicht
anzuwenden, wenn der Plan:
» keine Grundlage fir ein kinftiges UVP-pflichtiges Projekt sein kann
oder
» voraussichtlich keine Auswirkungen auf ein Natura 2000-Gebiet hat
oder
» voraussichtlich keine sonstigen erheblichen Umweltauswirkungen hat

Umweltrelevanzprifung:

Mit der gegenstandlichen Neuerlassung der integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung, welche sich auf einen mit einem Bau- und Gartenmarkt
bebauten und entsprechend versiegelten Bereich bezieht, kdnnen erheblich negative
Umweltauswirkungen ausgeschlossen werden. Dies sowohl im Hinblick auf die
erfolgten Anpassungen an das K-ROG 2021 als auch im Hinblick auf geringfugig
erhohte bauliche Konsumationsmdglichkeiten, welche vor allem Uberdachte

Lagermdglichkeiten umfassen.

F) Auflageverfahren - Kundmachung

Bearbeitung nach Ablauf der Kundmachung xx.
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