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VERORDNUNG

R YY) AL L P T
° s *xsees

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Althofen

vom 21.12.2021

Zahl: 031-2/2020-03

mit der die integrierte Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung
»Siedlungserweiterung Althofen-Krumfelden 03/2020%

far Teilflachen des Grundstiickes 64/1, KG Téscheldorf (74016) erlassen wird.

GemaR den Bestimmungen der §§ 31a und 31b des Karntner

Gemeindeplanungsgesetzes 1995 (K-GpIG 1995), LGBI.Nr. 23/1995, zuletzt
geandert durch LGBI.Nr. 71/2018, wird verordnet

1. Abschnitt (Allgemeines)

§ 1

Geltungsbereich

1. Diese Verordnung gilt fur die in der zeichnerischen Darstellung (Plan
Teilbebauungsplan 02) als Planungs-/Verordnungsraum gekennzeichneten
Flachen.

2. Die Verordnung besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen

Darstellung Widmungsanderung (Plan 01 Umwidmungsplan), der zeichnerischen
Darstellung Bebauungsbedingungen (Plan 02 Teilbebauungsplan) und den
Erlauterungen zur Verordnung Kapitel A Verordnungsfestlegungen.
Sonstige Erlduterungen und der Anhang Plan 03 Masterplan dienen der
Visualisierung der geplanten Stadterweiterung und der funktionalen
Verflechtungen des gegenstandlichen Verordnungsbereiches mit dem
bestehenden Siedlungsverband und den geplanten Erweiterungen.

3. Sofern in den Bestimmungen 3. Abschnitt Teilbebauungsplan bzw. in der
zeichnerischen Darstellung Plan Teilbebauungsplan 02 nichts anderes
vorgesehen ist, gelten fur den gegenstindlichen Verordnungsraum die
Festlegungen des Generalbebauungsplanes der Stadtgemeinde Althofen.
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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Stadtgemeinde Althofen
vom 21.12.2021
Zahl: 031-2/2020-03

mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

»Siedlungserweiterung Althofen-Krumfelden 03/2020“

fur Teilflachen des Grundstiickes 64/1, KG Tdscheldorf (74016) erlassen wird.

GemaBR den Bestimmungen der §§ 31a und 31b des Karntner
Gemeindeplanungsgesetzes 1995 (K-GplG 1995), LGBI.Nr. 23/1995, =zuletzt
geandert durch LGBI.Nr. 71/2018, wird verordnet

1.

1. Abschnitt (Allgemeines)

§1

Geltungsbereich

Diese Verordnung gqilt far die in der zeichnerischen Darstellung (Plan
Teilbebauungsplan 02) als Planungs-/Verordnungsraum gekennzeichneten
Flachen.

Die Verordnung besteht aus dem Verordnungstext, der zeichnerischen
Darstellung Widmungsanderung (Plan 01 Umwidmungsplan), der zeichnerischen
Darstellung Bebauungsbedingungen (Plan 02 Teilbebauungsplan) und den
Erlauterungen zur Verordnung Kapitel A Verordnungsfestlegungen.

Sonstige Erlauterungen und der Anhang Plan 03 Masterplan dienen der
Visualisierung der geplanten Stadterweiterung und der funktionalen
Verflechtungen des gegenstandlichen Verordnungsbereiches mit dem
bestehenden Siedlungsverband und den geplanten Erweiterungen.

Sofern in den Bestimmungen 3. Abschnitt Teilbebauungsplan bzw. in der
zeichnerischen Darstellung Plan Teilbebauungsplan 02 nichts anderes
vorgesehen ist, gelten fir den gegenstandlichen Verordnungsraum die
Festlegungen des Generalbebauungsplanes der Stadtgemeinde Althofen.
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2. Abschnitt (Flachenwidmungq)

i} §2
Anderung des Flachenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde Althofen wird nachfolgend wie folgt
abgeandert:

03/2020

Umwidmung von Teilflachen des Grundstiickes 64/1, KG Téscheldorf (74016), im
Ausmalf3 von 25.194 m?

von Grinland Land- und Forstwirtschaft

in Bauland Wohngebiet

3. Abschnitt (Bebauungsbedingungen)

§3

MindestgréBe der Baugrundstiicke

1. Die MindestgréBe der Baugrundstlcke ist in Plan 02 Teilbebauungsplan geman
unterschiedlichen Bauzonen festgelegt.

2. Ein Baugrundstiick ist ein gemaB Plan 02 Teilbebauungsplan flr
Wohnbebauungen vorgesehenes Grundstick.

§4

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

1. Die maximale bauliche Ausnutzung der Baugrundsticke wird Uber die
Geschossflachenzahl (GFZ = Verhaltnis der Summe der Geschossflachen zur
BaugrundsticksgréBe) angegeben und ist geman unterschiedlichen Bauzonen in
Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegt.

2. Die Geschossflache ergibt sich aus der Summe der anrechenbaren
Bruttogrundflachen aller Geschosse von Gebduden, gerechnet nach den auBeren
Begrenzungen der Umfassungswénde (inkl. Loggien und &hnliche flnfseitig
umschlossene Baulichkeiten).

3. Jener Teil eines Dachgeschosses ab einer Kniestockhéhe von 0,61 m, welcher
eine lichte Raumhéhe von mindestens 2,00 m und eine Mindestbreite von 3,00 m
aufweist, ist unabhangig der Nutzung und unabhangig von technischen und
konstruktiven Voraussetzungen fir Wohnungen in die Berechnung der baulichen
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Ausnutzung einzubeziehen. Die Kniestockhbéhe ist die Héhe (Rohbaumaf)
zwischen der Deckenoberkante des obersten Geschosses und der
FuBpfettenoberkante.

Die Grundflachen von Kellergeschossen sind, unabhangig einer Nutzung, nicht in
die Berechnung der GFZ einzubeziehen. Als Kellergeschosse gelten Geschosse,
deren Geschossoberkante (RohfuBboden des dariiber liegenden Geschosses) an
keiner Seite mehr als durchschnittlich 0,70 m Uber dem projektierten Gelande
hervorragt.

4. Jene Teile von Geschossen mit Geschosshéhen von Uber 3,50 m werden in der
Berechnung der GFZ zweifach einbezogen.

§5

Bebauungsweise

1. Die zulassigen Bebauungsweisen sind in Plan 02 Teilbebauungsplan geman
unterschiedlichen Bauzonen festgelegt.

2. Die Bebauung hat grundsatzlich in offener Bebauungsweise zu erfolgen und
kann, wenn folgende Kriterien erflllt sind, in halboffener Bebauungsweise
ausgefihrt werden:

a) Offentliche Interessen der Sicherheit, der Gesundheit und des Schutzes des
Ortsbildes dem nicht entgegenstehen und

b) eine schriftliche Zustimmungserklarung des grundbiicherlichen Eigentimers
des direkt anrainenden Grundstickes vorliegt und, sofern keine
gleichzeitige Baufihrung erfolgt, die halboffene Bebauung fir die
betroffenen Grundsticke im Grundbuch jeweils als dienendes bzw.
herrschendes Recht eingetragen ist.

3. In der Bauzone la geman Plan 02 Teilbebauungsplan ist fir Bautragerprojekte
bei gleichzeitiger Baufihrung auch die geschlossene Bebauungsweise zuléssig.

4. Eine offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebaude allseits freistehend
unter Einhaltung eines Abstandes zur Baugrundstiicksgrenze errichtet werden
(kein Anbauen an die Grundstlcksgrenze).

5. Eine halboffene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebdude an einer
Grundsticksgrenze und zu den dbrigen Grundstlcksgrenzen unter Einhaltung
eines Abstandes errichtet werden (z.B. Doppelhaus). Der Versatz der Gebaude
darf max. 3,0 m betragen.

6. Eine geschlossene Bebauung ist gegeben, wenn dass Gebaude an zwei oder
mehreren Grenzen des Baugrundstlickes errichtet wird. Geb&dude sind an
Gebaude anzubauen, wobei diese zueinander maximal 3,00 versetzt errichtet
werden dirfen.
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§6
Geschossanzahl, Bauhdhe

1. Die max. zulassige Geschossanzahl ist in Plan 02 Teilbebauungsplan geman
unterschiedlichen Bauzonen festgelegt.

2. Auf die Geschossanzahl sind wie folgt voll anzurechnen:

a) Geschosse, die entweder zur Ganze Uber dem gewachsenen Gelande bzw.
bei beabsichtigten Gelandeveranderungen Uber dem projektierten Geléande
liegen oder deren Deckenoberkante (RohfuBboden des dariber liegenden
Geschosses) an mindestens einer Seite mehr als 0,70 Meter Uber dem
gewachsenen Gelande bzw. bei beabsichtigten Gelandeveranderungen Utber
dem projektierten Gelande liegen.

b) Geschosse, deren Kniestockhdhe gréBer als 1,50 m ist.

3. Als Halbgeschosse (Dachgeschosse) gelten Geschosse mit einer Kniestockhdhe
von 0,61 m bis 1,50 m.

4. Geschosshéhen, welche im Durchschnitt Gber 3,50 m betragen, werden als 2
Geschosse gerechnet.

5. Die maximale Gebaudehdéhe wird wie folgt festgelegt:
a) fur die Bebauungszone Ib mit 10,50 m
b) flr die Bebauungszone Il mit 9,00 m; Traufenhéhe max. 7,50 m

6. Die Gebaudehodhe ist die Hbéhe, welche sich zwischen dem erdgeschossigen
FuBpunkt der AuBenmauer (Schnittpunkt mit dem projektierten Gelande) und der
Firsthbhe bzw. mit einem vergleichbaren sonstigen Punkt eines Gebaudes ergibt.
Bei einem auf die Geschossanzahl anrechenbaren Kellergeschoss gilt als
Berechnungsgrundlage der talseitige FuBpunkt der AuBenmauer.

7. Flr Hauptgebaude wird die Mindestgeschossanzahl wie folgt festgelegt:
a) for die Bebauungszone la mit 3,0
b) flr die Bebauungszone Ib mit 2,0
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1.

§7
Baulinien, Abstandsregelungen

Baulinien sind jene Linien eines Baugrundstlickes, innerhalb welcher Gebaude
errichtet werden durfen. Baulinien mit Anbauverpflichtung sind in Plan 02
Teilbebauungsplan gesondert festgelegt.

Die Baulinien werden so festgelegt, dass die Anordnung von Geb&uden unter
Einhaltung §§ 4 bis 10 Karntner Bauvorschriften (K-BV) LGBI Nr. 56/1985 i.d.g.F.
LGBI Nr. 116/2020 erfolgen kann.

In Ergénzung bzw. Abd&nderung zu Abs. 2. wird wie folgt festgelegt:

a)

Baulinien fir Hauptgebaude sind in Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegt. Zu
den seitlichen Grundstlicksgrenzen gelten die Abstandsregelungen der K-BV.
Seitliche Grundsticksgrenzen befinden sich innerhalb der in Plan 02
Teilbebauungsplan festgelegten Baulinien.

Garagen-, Wirtschafts- und sonstige Nebengebdude (ohne Wohnraume)
sowie gebdudedhnliche bauliche Anlagen (z.B. Carports) dirfen einmalig je
Baugrundstiick an einer seitlichen Nachbargrundgrenze bzw. in einem
Abstand von 1,50 m zur seitlichen Grundgrenze errichtet werden, wenn die
maximale Traufenhéhe an der zum Nachbargrundstiick zugewandten Seite
max. 3,00 m betragt (gemessen vom angrenzenden projektierten Geldnde und
vom angrenzenden Bestandsgeldande des Nachbargrundstiickes bzw. bei
gleichzeitiger Bauflhrung vom angrenzenden projektierten Gelédnde des
Nachbargrundstiickes), die Bauhéhe max. 3,50 m betragt und die maximale
Gebaudelédnge von 10,00 m (inkl. Dachvorsprung, Ld&nge gemessen an der
Seite zur Nachbargrundgrenze) nicht Uberschritten wird und wenn dem
Vorhaben keine 6ffentlichen Interessen der Sicherheit, der Gesundheit, des
Verkehrs und des Schutzes des Ortsbildes entgegenstehen. Mit schriftlicher
Zustimmung des grundbiicherlichen Eigentimers des direkt anrainenden
Grundstickes erhdht sich die maximal zuldssige Gebaudelange (inkl.
Dachvorsprung) auf 15,00 m.

FOr Garagen, welche eine direkte Zufahrt zu einer 6ffentlichen Verkehrsflache
aufweisen, wird die Baulinie in einem Abstand von 5,00 m von der
Grundgrenze zur AuBenkante Mauerwerk festgelegt.

Far Carports, welche eine direkte Zufahrt zu einer 6ffentlichen Verkehrsflache
aufweisen, wird die Baulinie in einem Abstand von 1,00 m von der
Grundgrenze zur AuBBenkante Dachvorsprung festgelegt. Hohenbeschréankung
gemasn lit b.

Uberdacher, Balkone, Erker udgl. kénnen, sofern nicht gesondert bestimmt ist,
die festgelegten Baulinien bis zu einer Ausladung von 2,00 m Uberschreiten.
Der freie Lichteinfall gemafi OIB Richtlinie 3 (2019) ist zu gewahrleisten.

In den Bebauungszonen la und Ib kénnen Stiegenh&user, Hauseingénge udgl.
die festgelegten Baulinien im Ausmaf3 von maximal 2,00 m tberschreiten.
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4. Baulinien far Sichtschutzwéande, Larmschutzwéande, Stitzmauern,
Tiefgaragenabfahrten udgl. sind im Bauverfahren entsprechend den &rtlichen
Gegebenheiten und den 6ffentlichen Interessen Ortsbildschutz, Sicherheit und
Gesundheit festzulegen.

§8

Ausmaf und Verlauf der Verkehrsflachen

1. Das Ausmalf3, der Verlauf und die Mindestbreite der Verkehrsflachen sowie der
StraBenquerschnitt der HaupterschlieBungsstraBe sind in der zeichnerischen
Darstellung Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegt. Eine Fahrbahnverbreiterung
ist in Kurven-, Kehren- Einbindungs- oder Kreuzungsbereichen entsprechend
den verkehrstechnischen Erfordernissen zu berlcksichtigen. Im Rahmen der
Errichtung und Teilung sind geringfligige Anderungen des Verlaufes der
Verkehrsflachen, sofern der grundsétzliche Charakter der ErschlieBung nicht
beeintrachtigt wird, zulassig. Die festgesetzten Baulinien wandern dann
sinngeman mit.

2. In der Bebauungszone Il gemani Plan 02 Teilbebauungsplan sind je Wohneinheit
mindestens 2 PKW-Abstellplatze auf Eigengrund nachzuweisen. Die
MindestgréBe je PKW-Abstellplatz wird bei Senkrecht- und Schragaufstellung zur
FahrstraBe mit 5,00 m x 2,50 m und bei Langsaufstellung zur Fahrgasse mit 6,00
m x 2,30 m festgelegt.

3. In den Bebauungszonen la und Ib gemaR Plan 02 Teilbebauungsplan sind je
Wohneinheit mindestens 1,5 PKW-Abstellplatze auf Eigengrund nachzuweisen.
Mindestens 40 % der PKW-Abstellplatze sind als Tiefgaragenstellplatze
herzustellen.

§9
ErdgeschossfuBbodenoberkante, Gelandehdhen

Die Héhe der ErdgeschossfuBbodenoberkante und die projektierte Gelandehéhe der
Baugrundsticke werden als absolute Hohe bzw. als Bezugshéhe zur angrenzenden
ErschlieBungsstraBe im Rahmen des Bauverfahrens durch die Behorde nach
folgenden Kriterien festgelegt:

a) Hohe, Lage und Verlauf der angrenzenden ErschlieBungsstraBe

b) sonstige ortliche topographische Gegebenheiten

c) Sicherstellung eines harmonischen und weitgehend einheitlichen Ortsbildes

d) Minimierung von Gelandeveranderungen
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§ 10
Vorgaben flr die duBere Gestaltung baulicher Vorhaben und Immissionsschutz

1. In den Bebauungszonen la und Ib sind flir Hauptgebaude ausschlieBlich
Flachdacher zulassig.

2. In der Bebauungszone Il sind fir Hauptgebaude Sattel- und Walmdéacher sowie
eingeschrankt auf eine zweigeschossige Bebauung Flach- und Pultdacher
zulassig

3. Dachneigung: Sattel- und Walmdacher bei einer bis 1 1/2—geschossiger
Bebauung (Kniestockhéhe max. 1,50 m) mit einer Neigung bis maximal 45 Grad.
Bei 2 Vollgeschossen reduziert sich die zulassige Neigung auf maximal 25 Grad.
Pultdach 5 bis 15 Grad Neigung.

4. Fiur eingeschossige Nebengebdude sind generell Sattel-, Walm-, Pult- und
Flachdacher zulassig.

5. Dachdeckungsmaterialien sind blendarm in ortstblichen grauen und rotbraunen
Farbténen herzustellen.

6. Die Fassadengestaltung und die Fassadenfarbelung haben auf den Schutz des
Ortsbildes Bedacht zu nehmen und sind mit der Baubehérde abzusprechen.

7. in den Bebauungszonen la und Ib sind die Baukdrpersituierung, die
Baukdrperausformung und die Fassadengestaltung mit der
Ortsbildpflegekommission abzusprechen.

8. In der Bebauungszone la ist das vierte Geschoss gestalterisch differenziert
auszubilden.

9. In der Bebauungszone Ib sind ausschlieBlich punktférmige Baukdrper, welche
eine entsprechende Durchgriindung ermdglichen, zulassig.

10.Als SchallschutzmaBnahmen werden erganzend zu den Festlegungen in Plan 02

Teilbebauungsplan wie folgt festgelegt:

a) Errichtung eines geschlossenen Laubengangs bahnseitig in der
Bebauungszone la.

b) Erhdhter baulicher Schallschutz gemaB OIB-Richtlinie 5 (2019), Kapitel 2.2.3
(gesamter Verordnungsbereich). Die Festlegung des maBgebenden
AuBenlarmpegels hat auf Basis eines schalltechnischen Gutachtens zu
erfolgen.

11.VorsorgemaBnahmen bei Gebiuden gemal ONORM S 5280-2 ,Radon -
Technische VorsorgemaBnahmen bei Gebduden" werden festgelegt.
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12.Solar- und Photovoltaikelemente sind in die Fassade bzw. die Dachlandschaft zu
integrieren, durfen die Attikah6he um max. 50 cm Uberragen und sind blendarm
auszufihren. Der Abstand der Solar- und Photovoltaikelemente zur auBBeren
Dachbegrenzung wird bei einem Uberschreiten der Attikahdhe mit 1,00 m
festgelegt.

§ 11

Erhaltung und Schaffung von Griinanlagen, Gelidndegestaltung

1. Mindestens 25 % der Baugrundstlcksflache sind als Grinanlage auszufihren.
2. Im Bereich der Grinanlagen sind heimische Straucher und Baume zu forcieren.

3. Die in Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegte Griinzone Windschutzgirtel W ist
waldahnlich mit heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

4. Im Bereich der Bebauungszonen la wund | ist eine gemeinsame,
zusammenhangende und gestaltete allgemeine Spiel- und Erholungsflache im
Mindestausmalf3 von 800 m? herzustellen.

5. In den Bebauungszonen la und Ib ist entlang der ErschlieBungsstralBen maximal
nach 4 PKW-Abstellplatzen ein mindestens 1,50 m breiter trennender
Grinstreifen, welcher mit einem mindestens 2,50 m hohen heimischen Laubbaum
zu bepflanzen ist, vorzusehen.

6. Tiefgaragen sind mit einer intensiven Dachbegrinung auszufihren.
7. Die festgelegten Bepflanzungen und Grinanlagen sind nicht nur herzustellen,

sondern als solche zu erhalten.

§ 12
Nutzungen

1. In den Bebauungszonen la und Ib sind insbesondere Geschosswohnbauten
sowie dazugehoérigen Nebengebaude udgl. zulassig.

2. In der Bebauungszone Il sind insbesondere Ein- und Zweifamilienwohnhduser
(inkl. Doppelwohnhé&suer) sowie dazugehdrigen Nebengebdude udgl. zulassig.
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§ 13
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit dem Ablauf des Tages der Kundmachung ihrer
Genehmigung im amtlichen Verkindigungsblatt des Landes Karnten in Kraft.

Althofen, am

Der Blrgermeister:

Dr. Mag. Walter Zemrosser
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Stadtgemeinde Althofen Verordnung ,Siedlungserweiterung Althofen-Krumfelden 03/2020“

ERLAUTERUNG ZUR VERORDNUNG

A) Verordnungsfestlegungen

A1. FLACHENWIDMUNG

o Entsprechend den Zielsetzungen des OEK 2017, der im Siiden und Westen
angrenzenden zonalen Leitwidmung Bauland Wohngebiet und der geplanten
Wohnnutzungen auf Basis eines Baulandmodells der Stadtgemeinde Althofen
erfolgt eine Umwidmung in Bauland Wohngebiet.

o Aufgrund der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung und damit
der Erfordernis und auch der Mdglichkeit Nutzungen festzulegen, werden
Verkehrsflachen nicht gesondert gewidmet, sondern es erfolgt eine entsprechend
dem Hauptzweck Wohnen zonale Widmungsfestsetzung Wohngebiet. Damit
werden auch allfallige Unstimmigkeiten im Rahmen von nachfolgenden Teilungen
und ,KAGIS-Digitalisierungen® hintangehalten. Verkehrs- und Grinflachen
werden gesondert im Plan 02 Teilbebauungsplan festgelegt.

A 2. BEBAUUNGSBEDINGUNGEN

o Spezifische Festlegungen entsprechen den konkreten értlichen Gegebenheiten,
den Zielsetzungen nach Errichtung einer ortsangepassten und harmonischen
Siedlungserweiterung mit besonderer Berlcksichtigung einer einheitlichen bzw.
abgestuften Hoéhenentwicklung, der Sicherstellung einer Eingliederung der
Siedlungserweiterung in den bestehenden Siedlungsverband, eine optimale
VerkehrserschlieBBung mit  besonderer  Bericksichtigung  von Rad-
/Gehweganbindungen und Grlnbereichen, eine gute Nutzbarkeit der
Baugrundsticke, die Minimierung von nachbarschaftlichen Unstimmigkeiten
sowie die Umsetzung planerischer Zielvorgaben des Masterplanes, welche sich
Uber den gegenstandlichen Verordnungsbereich hinaus erstrecken.

o Die Umsetzung der Zielsetzungen und die intensive Bearbeitung flr den rdumlich
eingeschrankten Verordnungsbereich fihren dazu, dass Festlegungen zum Teil
geringfiigig abweichend bzw. erganzend zum Generalbebauungsplan der
Stadtgemeinde Althofen getroffen werden, wobei zwecks Sicherstellung einer
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Planungskontinuitat die Bestimmungen der westlich direkt angrenzenden
integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanverordnung
,Siedlungserweiterung  Althofen-Krumfelden 04/2019“ bzw. der sidlich
angrenzenden integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanverordnung
.oledlungserweiterung 2  Althofen-Krumfelden 05/2018¢ — jeweils mit
geringfigigen Adaptierungen (,Klarstellungen bzw. Behebung von in der Praxis

aufgetreten Problemen®) - Gbernommen wurden.

o Planerische Zielsetzungen siehe auch ad D)

Ad § 3 Mindestgré3e der Baugrundstiicke
ad § 4 Bauliche Ausnutzung der Baugrundstlicke
Ad § 5 Bebauungsweise

Bebauungszone laund I b

o Mit der GFZ von 1,0 sollte fir den Geschosswohnbau eine sparsame Nutzung
des Baulandes ermdglicht werden ohne dass vorab unpassende Verdichtungen
ermdglicht werden. Ein Rechtsanspruch auf die Ausnutzung der max. zuldssigen
GFZ ist nicht gegeben. Es handelt sich, unter Beriicksichtigung z.B. des
Ortsbildschutzes (Einbeziehung der Ortsbildpflegekommission) um einen max.
bewilligungsfahigen Rahmen.

Bebauungszone i

o Mit der MindestgroBe der Baugrundsticke von 590 m?2 fir die offene
Bebauungsweise (0) und 350 m? fir die halboffene Bebauungsweise (h) und der
baulichen Ausnutzung von max. 0,5 (0) bzw. 0,6 (h) sollte eine sparsame
Nutzung des Baulandes ermdglicht werden ohne dass unpassende
Verdichtungen im Bereich der Ein-/Zweifamilienwohnsiedlung méglich sind. Die
gegenidber dem allgemeinen Bebauungsplan erhéhte MindestgréBe der
Baugrundstiicke entspricht der Struktur der angrenzenden
Einfamilienhaussiedlung Krumfelden.
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o Mit einer offenen und einer an Bedingungen geknipften halboffenen bzw.
geschlossenen Bebauungsweise wird sowohl der Nachfragestruktur und den
planerischen Erfordernissen nach einer sparsamen Nutzung des Baulandes
entsprochen als auch den Erfordernissen nach Vermeidung und Minimierung
absehbarer nachbarschaftlicher Konfliktpotentiale.

o Die Kniestockhéhe und die lichte Raumhoéhe entsprichen Graphik 2 des
Generalbebauungsplanes der Stadigemeinde Althofen (GR-Beschluss vom
13.06.2017).

o Der max. Versatz der Gebaude von 3,0 m entspricht Graphik 1 des
Generalbebauungsplanes der Stadigemeinde Althofen (GR-Beschluss vom
13.06.2017).

o Unter gleichzeitiger Baufihrung ist eine gemeinsames Bauprojekt (z.B.
Doppelhaus) bzw. ein entsprechendes Bautragerprojekt zu verstehen.

Ad § 6 Geschossanzahl, Bauhdhe

o Mit der Limitierung von Geschossanzahl und Gebaudehéhe sowie der
Dachgeschossregelung sollte, in Verbindung mit den Bestimmungen betreffend
Dachform und Dachneigung, sowohl eine weitgehend einheitliche maximale
Hbéhenentwicklung als auch eine ortsvertragliche Hohenabstufung und damit eine
Eingliederung der Wohnsiedlung in das Ortsbild gewahrleistet werden und
nachbarschaftliche Unstimmigkeiten minimiert werden.

o Die Erméglichung einer viergeschossigen Bebauung zur Bahnlinien dient auch

dem Immissionsschutz. Aus diesem Grund werden in diesem Bereich mindestens

drei Geschosse vorgeschrieben.

Ad 8§ 7 Baulinien, Abstandsregelungen

o Die Festsetzung von Baulinien im Plan 02 Teilbebauungsplan nur far
Hauptgebaude (= Wohngebaude) ist zweckmafiig und ermdglicht eine gewisse
Flexibilitat der Bebauung ohne dass damit negative Auswirkungen auf das
Ortsbild bzw. die Anrainer verbunden sind.
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o

Die festgelegten Baulinien fir Nebengebdude nehmen einerseits auf
verkehrstechnische Erfordernisse Bedacht (Abstandsrichtlinien fir Garagen und
Carports) und sollen andererseits flachensparende Bebauungen erméglichen.

Unabhangig der in der gegenstandlichen Verordnung festgelegten Baulinien ist
eine Bedachtnahme auf die OIB Richtlinien 2 (2019) zwingend erforderlich. In der
OIB Richtlinie 2.2 wird z.B. der Brandschutz betreffend Garagen und Uberdachte
Stellplatze geregelt.

Ad § 8 Ausmalf3 und Verlauf der Verkehrsfldchen

(@]

©)

Das AusmaB und der Verlauf der Verkehrsflaichen sind dem Bedarf der
Wohnsiedlung (inkl. einer Erweiterung) angepasst.

Ein  geringflgiger Handlungsspielraum betreffend die Errichtung der
Verkehrsflachen und Teilungen ist erforderlich. Die Teilungen sollten nach
Maoglichkeit erst nach Wegerrichtung erfolgen.

Die HaupterschlieBungsstral3e im  Westen, die auBerhalb des
Verordnungsraumes liegt, ist mit einer Breite von 10,00 m flr die Errichtung eines
kombinierten Rad- und Gehweges und eines Grlnstreifens ausgelegt (siehe
StraBenprofil  Plan 02 Teilbebauungsplan). In  Verbindung mit dem
querverlaufenden Rad-/Gehweg im Bereich der Griinzone Windschutzgirtel wird
eine zeit- und umweltgerechte Ausstattung mit Rad- und Gehwegen
sichergestellt.

Die Vorschreibung von Tiefgaragenstellplatzen fiir Geschosswohnbauten sollte
eine Versiegelung des Oberflachenbereiches minimieren und damit eine
verbesserte Durchgriindung des Siedlungsbereiches gewéhrleisten.

Ad § 9 ErdgeschossfuBbodenoberkante, Gelandehdhen

©)

Mit dieser Regelung sollte in Verbindung mit §§ 6 und 10 eine bauliche
Hbéhenentwicklung eingeschrankt werden. Ziel: ein harmonisches und weitgehend
einheitliches Ortsbild und Vermeidung von nicht notwendigen und nicht
angepassten Gelandeveranderungen.
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Ad § 10 Vorgaben fir die &auBere Gestaltung baulicher Vorhaben und
Immissionsschutz

o Die zulassigen Dachformen entsprechen ortstblichen Bebauungen in der der
Stadtgemeinde Althofen. Der Ausschluss eingeschossiger Flach- und Pultdacher
fir Hauptgebaude erfolgt zum Schutz des Ortsbildes. Fir Nebengebdude sind
keine Einschrankungen erforderlich.

o Die Begrenzung von Gebaudehdhen sollte eine einheitliche Héhenentwicklung
gewahrleisten. Der Begriff Ein-/Zweifamilienhausbebauungszone umfasst
jedenfalls freistehende Ein-/Zweifamilienhausbebauungen und Doppelhduser.

o Die Bestimmungen Dbetreffend die  Deckungsmaterialien und die
Fassadengestaltung nehmen auf den Schutz des Ortsbildes Bedacht.

o Die Bindung der Baukdrpersituierung, der Baukdrperausformung und der
Fassadengestaltung im Bereich des Geschosswohnbaues (Bebauungszone la
und Ib) an eine Abklarung mit der Ortsbildpflegekommission erfolgt zur
Sicherstellung einer hohen Planungs- und Umsetzungsqualitat und zum Schutz
des Ortsbildes. Aufgrund unterschiedlicher ortsvertraglicher
Lésungsmdglichkeiten im Zuge einer Detailplanung sind gegenstandlich — Gber
bestehende Festlegungen hinausgehend - keine detaillierten Vorgaben
erforderlich. Die Baukdperausformung umfasst jedenfalls auch die
Geschossigkeit und damit auch allfallige héhenmaBige Abtreppungen bzw.
Rlckversatze von obersten Geschossen. Ziel ist eine vertragliche Eingliederung
der Baukdrper in den Siedlungsbereich.

o Mit den punktférmigen Baukdrpern in der Bauzone Ib soll eine lineare und
geschlossene Bebauung analog zur Bauzone la vermieden werden

(Ubergangsbereich zur Einfamlienwohnhausbebauung).

o Die Bestimmung betreffend dem Schallschutz resultieren aus dem Nahbereich
zur Bahnlinie (,Stdbahn / Wien — Villach®) und sind zur Sicherstellung der
Wohnqualitat zwingend erforderlich.

o Die Bestimmungen zu den VorsorgemaBnahmen betreffend die Radonbelastung
resultieren aus der Lage in der Radon Potenzialklasse 2.
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Ad 8§ 11 Erhaltung und Schaffung von Griinanlagen, Geldndegestaltung

©)

Mit den Bestimmungen betreffend die Grilinanlagen sollte eine entsprechende
Durchgriinung, welche ortstypisch ist, erreicht werden.

Die Bepflanzungsgebote im Bereich von Parkplatzen in den Bebauungszonen la
und |b sollte eine alleeartige Bepflanzung entlang der ErschlieBungsstraBen
sicherstellen.

Die Errichtung einer zusammenhangenden Spiel-/Erholungszone im Bereich der
Geschosswohnbauten dient der absehbaren Bedarfsdeckung.

Die Errichtung eines Rad-/Gehweges im Bereich der festgesetzten Grinzone
Windschutzgurtel ist zulassig.

Ad § 12 Nutzungen

©)

Die Festlegungen erfolgen zur Kilarstellung der zonalen Nutzungen. Dariber
hinaus bestehen keine Einschrankungen fir ein Bauland Wohngebiet gemafi den
Bestimmungen des K-GplG 1995.

B) Gesetzliche Grundlagen K-GPLG 1995, OEK, FLAWI

>

GemaBi § 31a Abs 1a litb K-GplG 1995 hat der Gemeinderat mit Verordnung fur
unbebaute Grundflachen mit einer zusammenhéangenden Gesamtflache von mehr
als 10.000 m2? eine integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
durchzufihren. Mit ca. 2,52 ha wird der Schwellenwert der 10.000 m?

Uberschritten.

Abs. 2 normiert, dass im Rahmen der integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung in einem Verfahren sowohl die Flachenwidmung der
betroffenen Grundflachen als auch die Bebauungsbedingungen fir jene
Bauvorhaben festzulegen sind, die auf diesen Grundflachen ausgefihrt werden

sollen.

Der Verordnungsbereich liegt gemaBR dem OEK 2017 grundsétzlich in einem
Vorrangstandort Wohnen der Stadtgemeinde Althofen und damit in einem
Siedlungsschwerpunkt geman dem Karntner Wohnbauférderungsgesetz 2017.
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Graphik: Auszug KAGIS OEK 2017 Stadtgemeinde Althofen

Rote Pfeile = organische Entwicklungsrichtung Wohnfunktion
Schwarz gestrichelte Linie = gegensténdlicher Verordnungsbereich 03/2020
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> Das Ortliche Entwicklungskonzept 2017 der Stadtgemeinde Althofen sieht fiir den
gegenstandlichen Verordnungsbereich eine organische Erweiterung der
Wohnsiedlung "Unter der Bahn" Richtung Norden vor. Fir das gesamte
potentielle Siedlungserweiterungsgebiet "Unter der Bahn" wurde 2015 bis 2016 in
Abstimmung mit der Abt. 3 UAbt. FRO, der Abt 8 UAbt. fachlicher Naturschutz
und dem Planungsausschuss ein Masterplan und damit eine grundsatzliche
fachliche Grundlage fir die Entwicklung dieses Bereiches hinsichtlich
VerkehrserschlieBung, Rad-/Gehwege, Grinzonen, o6ffentliche Flachen und
Bebauungsweisen erstellt.  Essentieller Bestandteil dieses Masterplanes ist
entsprechend den Zielsetzungen des OEK eine zweite verkehrstechnische
Anbindung Uber die Gurk beim Gut Krumfelden. Dieses Projekt wurde 2020
abgeschlossen. Der generelle Masterplan wurde entsprechend dem
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zwischenzeitlich erfolgten 10 ha Grundankauf der Stadtgemeinde mit
Einbeziehung des Planungsausschusses und der Abt. 3 FRO adaptiert und
detaillierter bearbeitet und dient damit als direkte Grundlage fur die erforderliche
integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung.

» Der gegenstandliche Verordnungsbereich ist nun entsprechend dem Masterplan
fir Geschosswohnbauten (Bereich zur Bahnlinie) und fir zweigeschossige Ein-
und Zweifamilienhausbebauungen vorgesehen.

Graphik: Auszug FLAWI Stadtgemeinde Althofen (KAGIS 22.10.2020)

> Die Voraussetzungen fiir eine Anderung der Flachenwidmung It. K-GpIG 1995
sind erganzend zu der generellen Ubereinstimmung mit dem OEK 2017 aus
nachfolgenden &ffentlichen Griinden gegeben:

o Der Bedarf fir den Einfamilienhauswohnbau ist im Unterzentrum Stadt
Althofen im sehr hohen Ausmaf gegeben. Eine diesbezligliche organische
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und dynamische Siedlungsentwicklung ist sowohl fir die Meiselhofsiedlung
als auch fur die gegenstandliche Siedlung Krumfelden charakteristisch.

o In Verbindung mit der durch die Stadigemeinde Althofen erfolgten
Flachensicherung far ca. 10 ha (inkl. dem gegenstandlichen
Verordnungsbereich) und damit die Sicherstellung von verfigbaren und
kostengiinstigen Baugrinden in stadtnahen Wohneignungslagen und den
Zielsetzungen des OEK 2017 nach Ausbau und Starkung des
Wohnstandortes Stadt Althofen, welcher mit zentralértlichen Einrichtungen
der bestversorgte Siedlungsbereich im gesamten nérdlichen Bereich des
Bezirkes St. Veit an der Glan ist, ist jedenfalls ein 6ffentliches Interesse an
der gegenstandlichen Umwidmung gegeben. Wo sonst, wenn nicht dort, wo
z.B. Nahversorgungsstrukturen und von der Volksschule bis zur Mittelschule
zentralértliche Infrastruktureinrichtungen fuBlaufig erreichbar sind, sollte
Wohnen forciert werden.

o Die Anbindung an das lokale und Uberregionale StraBennetz ist Uber die
bestehende ,Siedlung Unter der Bahn“ und durch die 2018 neu errichtete
ErschlieBungsstraBe Uber Krumfelden und die Gurk Richtung Osten
(Anbindung lokales StraBennetz und S 37) gegeben.

o Die infrastrukturellen Voraussetzungen sind an der Verordnungsgrenze
gegeben und aufgrund der weitgehend ebenen Lage und der geringen
Laufmeter kostenginstig herstellbar.

o Lt. OEK 2017 (Pos. Nr. 20) ist die Umwidmung an folgende Bedingungen
gebunden: Erweiterung der Siedlung von Siden nach Norden, Erstellung
Masterplan, Verkehrslésung mit zusatzlicher Anbindung Gber die Gurk im
Zuge des Gesamtvorhabens, Umwidmung mit integriertem Verfahren,
tberwiegend Einfamilienhauswohnbau und Geschosswohnbau im Osten zur
Bahn, besondere Beriicksichtigung von Rad- und Gehwegen, Larmschutz
und dem Naherholungsbezug zur Gurk. Die Auflagen des OEK 2017 werden
vollinhaltlich erfullt.

o Beeintrachtigungen der Wohnqualitdt (v.a. im AuBenraumbereich) sind
bezliglich Larm durch die bis zu 25 m entfernte Bahnlinie gegeben, wobei die
Thematik  Bahnlarm  sowohl die  Bestandssiedlung  Unter  der
Bahn/Krumfelden als auch weite Teile des Stadtzentrums betrifft. Mit einem
MaBnahmenpaket (siehe Kapitel D und E) wird im Rahmen der
gegenstandlichen Verordnung auf die Thematik Larm reagiert.
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Die im Osten vorbeifiihrende Hauptbahn wurde der Eisenbahnagentur der
Europaischen Union (ERA) als sogenannte ,Quieter Routes” Gbermittelt. Das
bedeutet, dass ab Ende 2024 ein Verbot von lauten Glterwagen auf dieser
Strecke gilt. Damit verbunden ist u.a. eine wesentliche Verringerung von
Larmimmissionen fir den gegenstandlichen Verordnungsbereich. Nach 2024
und nach Inbetriebnahme der Koralmbahn, welche zudem absehbar zu einer
Reduzierung der aktuellen Zugfrequenzen (v.a. Glterzlge) fihren wird, ist
die Errichtung einer Larmschutzwand entlang der Bahntrasse sowohl fir den
gegenstandlichen Verordnungsbereich als auch fiar alle bahnnahen
Siedlungsgebiete im Stadtgebiet von Althofen zu prifen.

o Auf die Problematik der Radonbelastung (Potenzialklasse 2) wird mit
VorsorgemaBnahmen fir Gebaude gemaR ONORM S 5280-2 reagiert.

C) Bestand - Umgebung

Der gegenstandliche Verordnungsbereich (25.194 m?, geplant sind: 13 Bauparzellen
far Ein-/Zweifamilienwohnhduser, VerkehrserschlieBungen, Grlinzone-
Windschutzgirtel und Geschosswohnbauten mit in Summe ca. 120 Wohnungen)
liegt im norddstlichen Bereich der Siedlung Krumfelden in der Stadtgemeinde
Althofen. Es handelt sich um eine sonnige und weitgehend ebene Lage.

Im Westen ist ein direkter Anschluss an bestehende Einfamilienhausbebauungen
(Widmung Bauland Wohngebiet, bis 2 geschossige Bebauungen) gegeben. Im Osten
grenzen in erhdhten Lagen die Lokalbahn/Nostalgiebahn und weiter anschlieBend
dann die Hauptbahn (St. Valentin-Thérl-Maglern) an. Im Norden grenzen
Agrarflachen an und im Sidden (Widmung Bauland Wohngebiet) geplante und zum
Teil in Entstehung befindlichen verdichtete Wohnbauformen (Bauland Wohngebiet).
Die Flachen sind ein Restteil einer Gesamtflache von ca. 10 ha, welche die
Stadtgemeinde Althofen 2018 angekauft hat. Aktuell werden die Flachen noch
landwirtschaftlich genutzt. Die zentrale VerkehrserschlieBung Richtung Norden
Krumfelden und Uber die Gurk wurde bereits errichtet. Damit ist erganzend zur
langjahrigen VerkehrserschlieBung Uber die bestehende Siedlung Unter der Bahn
eine zweite Verkehrsanbindung an das lokale und regionale StraBennetz gegeben.
Die Entfernung in StraBenkilometer zum Stadtzentrum Althofen (Spar) betragt ca.
1.200 m (Luftlinie ca. 660 m).
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Die Luftlinienentfernung zur S 37 betrdgt mind. 470 m und zur Hauptbahnlinie min.
25 m. Larmimmissionen, welche aktuell deutlich z.T. Uber den Richtwerten fir ein
Wohngebiet liegen, sind vor allem durch die Hauptbahn und dies aufgrund fehlender
Larmschutzeinrichtungen entlang der Bahntrasse gegeben.

Eine Radonbelastung der Potenzialklasse 2 ist gemaB der Osterreichischen
Radonpotenzialkarte gegeben.

Raumplanerisch handelt sich um ein vorrangig zu entwickelndes Siedlungsgebiet der
Stadtgemeinde Althofen, wobei Bedachtnahmen v.a. auf Larmimmissionen und die
Radonbelastung erforderlich ist.

GR, 21.12.2021 -22-



Stadtgemeinde Althofen Verordnung ,Siedlungserweiterung Althofen-Krumfelden 03/2020“

D) Planerische Zielsetzungen

Flr das gesamte Siedlungserweiterungspotential (ca. 16 ha) der Siedlung ,Unter der
Bahn“ wurde bis zum Gut Krumfelden zur Sicherstellung einer geordneten baulichen
und verkehrstechnischen Entwicklung 2016 ein Masterplan mit unterschiedlichen
Bebauungs- und ErschlieBungsvarianten erstellt und 2018 flr den gegenstandlichen
und von der Stadtgemeinde Althofen angekauften Bereich adaptiert.

Die wesentlichen generellen Zielsetzungen des Masterplanes sind:

o eine Aufteilung des Verkehrsaufkommens und damit die Errichtung einer zweiten
Hauptanbindung Uber die Gurk bei Krumfelden.

o HbéhenmaBige Abstufung der Bebauung.

o Absolute H6henbegrenzung im Bereich der Einfamilienhauszone.

o Berucksichtigung einer Flache fur zentral6rtliche Einrichtungen.

o Verteilung des Verkehrs im Bereich der Hauptknoten mittels Kreisverkehre
(verkehrsberuhigende und gestalterische Funktion)

o Schaffung attraktiver Rad- und FuBwege. Dies sowohl Nord-Sid verlaufend als
auch querverlaufend Richtung Gurk.

o Errichtung Radweg entlang der Gurk (an der Béschungsoberkante eingetieft) und
damit Schaffung eines attraktiven Erholungsraumes.

o Errichtung einer Griinraumzone (Erholungsraum) im Nahbereich zur Gurk.

o Weiterflihrung der Ost-West verlaufenden Granraumstrukturen
(Windschutzgirtel, Grlnkeile) und damit nachhaltige Gliederung des
Siedlungsgebietes.

o Schaffung einer attraktiven Wohnsiedlung im Stadtrandbereich von Althofen.

Die wesentlichen Planungszielsetzungen far den gegenstandlichen
Verordnungsbereich, der die Restflache (ca. 2,52 ha) der seitens der Stadtgemeinde
Althofen 2018 angekauften 10 ha Flache umfasst, und damit flr eine
Siedlungserweiterung von ca. 13 Einfamilienhausern und ca. 120 Wohnungen im
Geschosswohnbau sind wie folgt:

o Umsetzung von Ubergeordneten Planungszielsetzungen des Masterplanes wie
z.B. Errichtung Windschutzgtirtel, Sicherstellung von Rad-/Gehwegen, abgestufte
Hbéhenentwicklung, Schaffung einer attraktiven Wohnsiedlung im
Stadtrandbereich von Althofen.

o Bertcksichtigung Larmschutz mit folgendem MaBnahmenpaket: 4-geschossige
Bebauung mit geschlossenem Laubengang, vorgegebener Firstrichtung

GR, 21.12.2021 -23-



Stadtgemeinde Althofen Verordnung ,Siedlungserweiterung Althofen-Krumfelden 03/2020“

(Baukoérperlangserstreckung) und festgelegten Baulinien mit Anbauverpflichtung
zur Bahn hin — damit Vorgabe von Baukdrpersituierungen und Abstufung der
Bauhohen entsprechend dem urspringlichem Masterplan; objekiseitiger baulicher
Larmschutz geman OIB-Richtlinie 5 (2019, Kapitel 2.2.3) fir den gesamten
Verordnungsbereich; larmtechnisches Gutachten betreff dem mafBgebenden
AuBenlarmpegels sowohl fur die Geschosswohnbauten als auch fur die
Einfamilienhausbauten.

o Berucksichtigung Radonschutz mit objektseitigen MaBBnahmen.

o Ermdglichung einer zeitgemaBen Bebauung wund Sicherstellung eines
harmonischen  Ortsbildes vor allem mit einer Beschrankung der
Hohenentwicklung, einer abgestuften Héhenentwicklung und einer vertretbaren
baulichen Dichte.

o Reduzierung einer Oberflachenversiegelung (inkl. Vorgaben far
Tiefgaragenstellplatze fur Geschosswohnbauten).

o Vermeidung von nachbarschaftlichen Unstimmigkeiten durch z.B. klare Regelung
von Abstanden, eingeschrankte Bebauungsmaglichkeiten an der
Grundsticksgrenze und Minimierung der Héhenentwicklung.

o Ermdglichung eines Planungsspielraumes fir Detailplanungen fir den
Geschosswohnbau.

Aufgrund der organischen Entwicklung, der starken Nachfrage nach
Baugrundsticken und des Verkaufs der Baugrundstiicke seitens der Stadtgemeinde
Althofen mit einjahriger Bebauungsverpflichtung (Beginn der Bebauung, widrigenfalls
Kaufrickabwicklung) ist eine zeitliche Zonierung der Bebauung nicht erforderlich.
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E) Karntner Umweltplanungsgesetz - Umwelterheblichkeitspriifung

Flr die gegenstandlich geplante Siedlungserweiterung der Stadtgemeinde Althofen

sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten

Zur Erlauterung der Verordnung ergéanzende Begrindung:

o Es handelt sich um eine organische Siedlungserweiterung mit zonalen
Festlegungen fir Ein- und  Zweifamilienhausbebauungen und  fir
Geschosswohnbauten. Die Umwidmung in Bauland Wohngebiet entspricht den
Zielsetzungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 2017 der Stadtgemeinde
Althofen. Die infrastrukturellen Voraussetzungen flr eine Bebauung sind gegeben
bzw. kostenglnstig und mit wirtschaftlich vertretbaren Aufwendungen herstellbar.

o Die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild kénnen aufgrund der Lage
innerhalb bestehender SiedlungsauBengrenzen und den vorgeschriebenen
Bebauungsbedingungen als nicht erheblich beurteilt werden.

o Natura 2000-Gebiete und sonstige flir den Naturschutz relevante Flachen sind
von den geplanten Bebauungen nicht betroffen. Insbesondere mit den Griinzonen
(inkl. Griinzone Windschutzgtrtel) wird auf die Erfordernisse einer spezifischen
Grinraumplanung Bedacht genommen.

o Zur bestehenden VerkehrserschlieBung Uber das bestehende StraBennetz der
Siedlung Unter der Bahn wurde 2020 eine zweite HaupterschlieBung Uber die
Gurk fertiggestellt. Damit erfolgt betreffend einer lokalen und regionalen
Verkehrsanbindung eine Aufteilung des Verkehrsaufkommens und damit sind
keinen erheblichen Mehrimmissionen resultierend aus dem Verkehrsaufkommen
gegeben. Dies auch nicht flir das bestehende Siedlungsgebiet.

o Nutzungseinschrankungen aus zuganglichen Informationsquellen und aufgrund
der Lagebeziehungen sind fur die Thematik Larm (Bahnlarm) und fur die
Thematik Radonbelastung gegeben.

o Auf die Thematik La&rmschutz wird mit einem MaBnahmenpaket in der
Verordnung reagiert: 4-geschossige Bebauung mit geschlossenem Laubengang,
vorgegebener Firstrichntung (Baukdrperlangserstreckung) und festgelegten
Baulinien mit Anbauverpflichtung zur Bahn hin — damit Vorgabe von
Baukorpersituierungen und Abstufung der Bauhbdhen entsprechend dem
urspriinglichem Masterplan; objektseitiger baulicher Larmschutz gemaB OIB-
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Richtlinie 5 (2019, Kapitel 2.2.3) fir den gesamten Verordnungsbereich;
larmtechnisches Gutachten betreff dem maBgebenden AuBenlarmpegels sowohl
fir die Geschosswohnbauten als auch fir die Einfamilienhausbauten.

o Die Reaktion auf die Larmimmissionen vor allem mit Baukdrpern und mit
objektseitigen LarmschutzmaBnahmen begriindet sich auch dadurch, dass die im
Osten vorbeifihrende Hauptbahn als sogenannte ,Quieter Routes” festgelegt
wurde und damit ab Ende 2024 ein Verbot von lauten Glterwagen auf dieser
Strecke gelten wird. Damit verbunden ist u.a. eine wesentliche Verringerung von
Larmimmissionen fur den gegenstandlichen Verordnungsbereich. Zudem ist mit
einer ca. zeitgleichen Inbetriebnahme der Koralmbahn, welche absehbar zu einer
Reduzierung der aktuellen Zugfrequenzen (v.a. Giterziige) fihren wird, mit einer
weiteren Reduzierung von Larmimmissionen zu rechnen. Damit ist es funktional
und wirtschaftlich zweckmaBig, die Errichtung einer Larmschutzwand entlang der
Bahntrasse erst auf Basis der sich in ein paar Jahren ergebenden Ist-Situation zu
prufen.

o Auf die Problematik der Radonbelastung (Potenzialklasse 2) wird mit
VorsorgemaBnahmen fir Gebaude gemanR ONORM S 5280-2 reagiert.

Anhang Plan 03 Masterplan

siehe nachste Seite
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