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Weiters: AL Hubert Madrian
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Abwesend: GRMarc Weitensfelder

GR" Stefanie Steiner




Die Gemeinderatsitzung wurde gemaR den Bestimmungen der Gemeindeordnung bzw.
Geschéftsordnung unter Angabe der Tagesordnung zeitgerecht einberufen.

Der Vorsitzende begrif3t alle Anwesenden, stellt Beschlussfahigkeit fest und weist

auf einen Punkt der aktuellen Covl® SchutzmalRnahmenverordnung hin, der wie folgt

lautet:

al AYVAAOKGf AOK RSNJ {AGT dzyd RSNI DSYSAYRS2NALI
Empfehlung des Ktn. Gemeindebundes, di#gnogliche Raumlichkeit fur die jeweilige

Sitzung zu wéhlen ist. Sicherheitsabstande von mindestens 1 Meter sind einzuhalten und
bis zur Einnahme der zugewiesenen Sitzplatze der Mandatarinnen und der Zuhérerinnen

ist der MundNasen{ OKdzii 1T dz G4NF ISy da

In diesem Sinne dankt er fur die entsprechende Einhaltung der Auflagen.

Vor Eingehen in die Tagesordnung ersucht er um Absetzung de2anderung des
Flachenwidmungsplanes: 3/2020 ¢ Integrierte Flachenwidmungs und
Bebauungsplanung ,,Siedlungserweiteg AlthoferY NdzY ¥ St RSY okHnunaT
einer Teilflachen des Grundstlickes 64/1 der KG Tdscheldorf (74016) im Ausmald von
25.170 mason Grunland Landund Forstwirtschaftn Bauland Wohngebidizw.

7a) Auflassung von offentlichem GutTeil der Parz. &1 KG Althofen (Weg
GewerbestralRe) wobei seitens der Gemeinderatsmitglieder hiezu die Zustimmung
erteilt wird.

In der Folge wirdbon ihnmum Erweiterung der Tagesordnung um dekt.13d)Erlassung

von FinanzierungsplaneRadinfrastrukturersucht.

Auch hiem wird seitens des Gremiums des Gemeinderates die Zustimmung erteilt.

Pkt. 1) Genehmigung der Niederschrift der Sitzung des Gemeinderates vom 9.11.2020

Die Niederschrift Gber die Sitzung des Gemeinderates vom 9.11.2020 wurde den
Fraktionenzeitgerecht zugemittelg eine Verlesung wird nicht beantragt.

Seitens aller Fraktionssprecher wird der Protokollfiihrung zugestimmt. Die Niederschrift
wird vonVzbgm. Arno Goldner und GR Othmar Haushameerfertigt.

Pkt. 2)Anderung des Flachenwidmusglanes:
b) 6/2020- Anderung der integrierte Flachenwidmungend Bebauungsplanung
a{ ASRf dzy 3& S NP SWNIBWHSE/TIAR S vf I/KRFHSyMy a2Y
031-2/2018-4; Anderung der zeitlichen Zonierung

Der Vorsitzende ersucht StR Mag. Klaus Trseip um diesbezigliche Berichterstattung.
Dieser erinnert, dass im Rahmen der Siedlungserweiterung Krumfelden 48 Bauparzellen
geschaffen wurden. Zur Sicherstellung einer organischen Siedlungsentwicklung und auch
mit der Bedachtnahme auf den abgeschatzt&edarf, wurde eine dreistufige zeitliche



Zonierung der Bebauung in der gegenstandlichen Verordnung festgelegt. Als
Zeithorizont fur eine Bebauung der 48 Bauparzellen wurde im Vorfeld der Planungen 5
bis 10 Jahre angenommeBemnach sich die Bebauung selyndmisch entwickelt hat,

dies ua. aufgrund einer einjahrigen Bebauungsverpflichtumg, man die Hauselbauer
nicht unnotwendig in ihrem Vorhabeplockieren sollteist eine zeitliche Zonierung der
Bebauung zum Zweck der Sicherstellung einer entsprechenden Siedlungsentwicklung
nicht mehr erforderlich. AbschlieRend halt der Berichterstatter noch fest, dass keine
sonstigen Offentlichen Interessean einer Beibehaltungder zatlichen Zonierung
gegeben sind.

Der Vorsitzende stellt sodann folgenden Antrag:

6/2020 - Anderung der integrierten Flachenwidmungs und Bebauungsplanung
a{ ASRf dzy 3a S NP SX NFEKIA IR Slyfvink ®H0S.80019; @ahD31-
2/2018-4; Anderung der zeitlichen Zonieru\erordnungsentwurf Beilage 2).

Der Antrag wird einstimmig angenommen.

Anderung des Flachenwidmungsplanes:

€)01a/2020- Umwidmung der Gudsttcke .49 (559 m?), 93/2 (83 M?2), KG Toscheldorf
(74016) und vondilflachen der Grundstiicke .7/1 (7.477 m2), .7/3 (580 m?), 109/3 3.651
m2), 93/3 (537 m?), 93/4 (399 m?), KG Tdscheldorf (740fh@pesamtausmal’ von

13.978 mavon Grunland Hofstelle eines landnd forstwirtschaftlichen Betriebas
Bauland Sondergebiet Hotel und Gesundheitsresort

01b/2020- Umwidmung von Teilflachen der Grundstticke .7/1 (242 m?), .7/3 (83 m?),
04/1 (4 m?), 109/3 (13.603 m?), 530 (4 m?2), 532/2 (232 m?), KG Téscheldorf (74016) im
Gesamtausmald von 14.168 weén Grinlard Land und Forstwirtschafin Bauland
Sondergebiet Hotel und Gesundheitsresort

01c/2020- Umwidmung von Teilflachen der Grundstticke 109/3 (3 m?), 93/3 (491 m?),
93/4 (2.162 m?), KG Tdscheldorf (74016) im Gesamtausmal3 von 2.6&M @&¢inland
Hofstelle emes land und forstwirtschaftlichen Betriebes Griinland Themengarten
01d/2020- Umwidmung von Teilflachen der Grundstticke .7/1 (592 m?), 1(BlA11

m?), 104/2 (48 m?), 109/3 (12.357 m?), 530 (250 m?), 532/2 (27 m?), 93/4 (148 m?), KG
Toscheldorf (74006m Gesamtausmal von 16.633 wah Grinland Landund
Forstwirtschafin Grinland Themengarten

01e/2020- Umwidmung von einer Teilflache des Grundstickes .7/1 (160 m?), KG
Toscheldorf (74016) im Gesamtausmald von 160on®Grinland Hofstelle eines land

und forstwirtschaftlichen Betriebes Allgemeine Verkehrsflache

01f/2020 - Umwidmung von Teilflachen der Grundstticke .7/1 (464 m?), .7/4 (6&K@?)
Toscheldorf (74016) im Gesamtausmal von 528an&Grinland Landund
Forstwirtschaftin Allgemeine Verkelsflachebzw. Abschluss einer Vereinbarung im
Zusammenhang mit der widmungsgemalen Verwendung flr das Projekt
aDSadzyRKSAGaNBa2Nl YNHzYTFSt RSya



Hiezu wird ebenfalls StR Mag. Klaus Trampitsch um Berichterstattung ersucht.

Dieser bringt vorab zur Kenntnis, dass es sich hiebei um die notwendigen
Grundsticksumwidmungen im Zusammenhang mit dem Prajielst DI Klaus Auer in
Krumfelden handelt. Der diesbeziigliche Verordnungsentwurf wurde entsprechend
kundgemacht und hiezu sind ri@olgende Stellungnahmemit Auflageneingelangt.

1. Stellungnahme der Ortbildpflegekommission

Von: KRESITSCHNIG Gerhard <Gerhard.KRESITSCHNIG @kin.gv.at>

Gesendet: Montag, 14. Dezember 2020 14:05

An: ALBERER Harald (Stadtgemeinde Althofen) <harald.alberer@ktn.gde.at>; LACKNER Tanja (Stadtgemeinde
Althofen) <tanja.lackner@ktn.gde.at>

Cc: 'Arch. DI Glnther Telsnig, Althofen' <architektur@telsnig.net>; 'juergen.moravi@bda.gv.at’
<juergen.moravi@bda.gv.at>

Betreff: AW: Umwidmungsverfahren Gut Krumfelden, Stellungnahme Ortsbildpflegekommission 14.12.2020

Sehr geehrter Herr Ing. Alberer, sehr geehrte Frau Lackner!

Das Gut Krumfelden stellt ein sehr herrschaftliches Anwesen dar. Dem Ensemble gehéren neben dem
denkmalgeschiitzten Haupthaus diverse Wirtschaftsgebaude, wie ein groRvolumiges Stallgebaude, eine
dreigeschossige Brennerei mit Silo, eine Wagenhitte ein Nebengebdude, eine Garage, ein kleines Bienenhaus und
auch ein kleiner Huhnerstall an. Auffillig ist, dass sich die Gebdude im Wesentlichen um einen gemeinsamen
Innenhof anordnen, der eine Wiese mit teilweise sehr altem Baumbestand darstellt. Das Gutshaus selbst zeigt sich
dominant massiv dreigeschossig und ist mit einem steilgeneigten Ziegelwalmdach ausgestattet. Steil geneigte
Ziegelddcher weisen auch alle anderen Hofgebdude auf.

Das Anwesen besitzt Alleinlage 6stlich von Althofen und liegt groRraumlich betrachtet in einer leicht in Richtung
Westen geneigten Plateausenke zwischen derSchnellstraBe S 37 und der OBB-Siidbahntrasse bzw. auch der
untergeordneten Gurktal-Bahnschmalspurtrasse. Markant fiir die Hofanlage sind der westlich etwas tiefer
vorbeiflihrende Gurkfluss und die slid-, ost- und nordseitig groRzlgig gehalten Freifldchen in Form von Wiesen und
Ackern.

Geplant ist It. vorliegender Konzeptstudie vom 28.08.2020 Folgendes:

- Der Erhalt des denkmalgeschiitzten Gutshauses ohne Veranderung im duBeren Erscheinungsbild. Im Erdgeschol ist
Uiber die Ostecke eine Erweiterung konzipiert.

- Der Erhalt der Brennerei und des Hacklagersilos. Im Konzept ist eine Lagererweiterung auf unterster Ebene
vorgesehen, wobei It. Rendering der Innenhof durch eine Dachbegriinung eine Erweiterung findet.

- Das Stallgebdude bleibt im Wesentlichen erhalten und wird umfunktioniert.

- Die s.g. Wagenhitte und ein im Nordosten anschlieRendes Nebengebiude werden abgebrochen. An dieser Stelle
ist beabsichtigt in Winkelformen, hofbildend einen groRvolumigen Hotelneubau zu positionieren. Die Konzeptstudie
sieht die Nutzung von drei VollgeschoRen und eine Gesamtunterkellerung fiir eine Tiefgaragennutzung vor. Als
Dachlésung sind in der nordéstlichen Gutshausverlangerung ein Flachdach und beim S0 Grad gewinkelte, den Hof
schlieRenden Nordwesttrakt ein steil geneigtes Satteldach vorgesehen. Auf Grund der leicht geneigten Hanglage zur
Gurk ergibt sich bei diesem Trakt nordwestseitig, im Bereich der TG Zufahrt eine 4-geschossige Hohenentwicklung.
Beide Hoteltrakte sind Uber ein erdgeschossiges Gelenk verbunden.

- Nordostseitig sind im Feld zwischen dem Hofensemble und der Gurktal-Bahntrasse zusdtzlich 12 eingeschossige
s.g. Schlathduser (a' 36m?) geplant.

- Nordwestseitig ist ein groRflachiger Parkplatz fir 75 PKW vorgesehen. Von diesem Parkplatz aus wird auch das
neue Hotel im erdgeschossigen Gelenk aufgeschlossen.

Das Fachgremium der Ortsbildpflegekommission hat sich mit dem gegenstindlichen BVH beschaftigt und kommt
nach coronabedingt separaten Ortsaugenscheinen zur Auffassung, dass Ortsbildvertrdglichkeit vorliegen wird, wenn
anschlieRende Kriterien Beriicksichtigung finden:

1) Ein erdgeschossiger Gutshausanbau ist grundsétzlich vorstellbar, aber nicht um das stidliche Gebdudeeck fithrend.
Die Qualitdt dieser baulichen Dominante ist das einfache und selbstbewusste solitdre Erscheinungsbild. Ein
punktueller stiddstlicher Anbau erscheint moglich, aber die Freistellung des Solitdrs muss gewahrt bleiben. Seitens
der Materialitdt ist eine reduzierte Holz-Glaskombination mit begriintem Flachdach in hoher Detailqualitit
vorstellbar.

2) Der Nordosttrakt in Form eines Flachdachbaukdrpers muss sich, im Sinne der Unterordnung, deutlich unter dem
Gesims des Gutshauses einordnen. Dazu hat entweder das dritte Geschoss zu entfallen oder der Baukérper wird
deutlich (mind. 1,0 m) abgesenkt. Das Flachdach ist wegen der Senkenlage und der Einsicht zu begriinen.



3) Der den Hof schlieBende Nordwesttrakt ist mit einem Steilwalmdach auszustatten. Damit soll eine weichere und
abgerundete Antwort auf die Dachlandschaft im Gutsensemble gefunden werden. Seitens der Dachdeckung muss es
sich in Anlehnung an das Gutshaus um kleinteiliges rotes Ziegelmaterial handeln. Leicht problematisch erscheint die
talseitige Hohenentwicklung - aber mit der eingeforderten Gesamtabsenkung um 1,0 m und einer Gelindekorrektur
im Bereich des Parkplatzes kann in diesem Punkt gegengesteuert werden. Wichtig erscheint auch die Intaktheit der
Innenhoftraufe, zumindest in den Randbereichen als auch im Bereich des Stiegenhauses.

4).Das Gelenk zwischen den beiden Hoteltrakten ist klarer auszubilden. Dazu wird es notwendig werden, einerseits
den Nordwesttrakt zumindest um eine Zimmerachse zu kiirzen und andererseits auch die Transparenz in der
verbinden ErdgeschoRzone zu erhdhen (Glasspange).

5) Auch im Sinne der Unterordnung und des Zurlicknehmens wird zumindest beim Flachdachbauk&rper aber auch
bei den Schlafthdusern die Fassadenmaterialitdt in Holz unbehandelt oder vorvergraut zu halten sein.

6) Zumindest die drei siidéstlichen Schlafhduser sind nach Norden zu verlegen, dies damit die siiddstliche
Freistellung des Gutshauses (Griingiirtel) gewahrt bleibt. Die Klein-Einheiten sind unbedingt in Holz mit
Sattelddachern auszufiihren.

7) Sowohl der Innenhof als auch die Vorzonen um das Ensemble sind in griinen Wiesen und diverse Wege in
Schotterflichen zu halten. Generell ist auf einen geringen Versiegelungsgrad zu achten. Eine besondere Qualitat
stellt die stidostliche Freistellung des Ensembles dar. Die Geplante AufschlieBungsstraRe an der Nordostseite des
neuen Hotels und an dem Gutshaus vorbei stellt einen Eingriff im erforderlichen Grungiirtel dar. Empfohlen wird,
diese entweder entfallen zu lassen oder zur Gurktal-Bahntrasse zu verlegen.

8) Einen groRen Anteil flir das Ensemblebild tragen die alten Laubbdume, die z.T. Naturdenkmiler darstellen. Diese
sind unbedingt zu erhalten bzw. im nordlichen Zugangs- und Parkplatzbereich, sowie zwischen den Schlathiusern zu
erganzen.

Generell wird die Winkelstellung des neuen Hotels fiir das Gutsensemble als richtig empfunden. Es ist auch als
Zeichen der Unterordnung zu betrachten, wenn der dem dominanten Gutshaus nahestehende Trakt mit einem
Flachdach ausgestattet ist. Ensembleergénzungen, wie diese, bediirfen besonders hoher Detailqualitit und seitens
der Materialwahl ist auf eine Reduzierung zu setzen.

Allgemein wird es sehr beflirwortet, wenn dem Anwesen ,Leben” eingehaucht wird, denn nur belebte Bauten sind
der Substanzgarant fur die ndchsten Jahrzehnte.

Bei Beriicksichtigung der vorangegangenen Kriterien wird Ortsbildvertraglichkeit zu erwarten sein. Jedenfalis wird
aus unserer Sicht eine Korrektur des Bebauungsplanentwurfes erforderlich werden.

Die Einreichplanung ist, wie in der Verordnung festgehalten, der Ortsbildpflegekommission vorzulegen, wobei auch
die Planungsschritte davor mit der Kommission abgestimmt werden kénnen.

2.Mag. Christian Kavalirdiat hiezu, im Auftrag der Stadt, folgende Stellungnahme
verfasst:

Stadtgemeinde Althofen
integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
»Gut Krumfelden Gesundheitsresort 01/2020“

ad Stellungnahme Ortsbildpflegekommission (OBK) vom 14.12.2020 zum
Kundmachungsentwurf der Verordnung

Ortsplaner:

Zu den acht Anregungen zur Erreichung einer Ortsbildvertraglichkeit wird wie folgt

Stellung bezogen.

1) Ein erdgeschossiger Gutshausanbau ist grundsdtzlich vorstellbar, aber nicht um das siidliche
Gebdudeeck fiihrend. Die Qualitdt dieser baulichen Dominante ist das einfache und
selbstbewusste solitire Erscheinungsbild. Ein punktueller siidostlicher Anbau erscheint moglich,
aber die Freistellung des Solitirs muss gewahrt bleiben. Seitens der Materialitdit ist eine
reduzierte Holz-Glaskombination mit begriintem Flachdach in hoher Detailqualitdt vorstellbar.



Fur den geplanten Zubau zum unter Denkmalschutz stehenden Gutshaus liegt mit
Schreiben vom 14.10.2020 eine grundsétzlich positive Stellungnahme des
Bundesdenkmalamtes vor. Die positive Stellungnahme war auch Grundlage fir den
Kundmachungsentwurf, der lediglich einen eingeschrankten Zubau (eingeschossige,
beschrankter Grundriss, Flachdach/Pultdach) ermdéglicht. Das konkrete Bauprojekt und
dessen Details sind im Bauverfahren unter Einbeziehung des BDA und der OBK

abzuklaren. Keine Anderung des Verordnungsentwurfes erforderlich.

2) Der Nordosttrakt in Form eines Flachdachbaukorpers muss sich, im Sinne der Unterordnung,
deutlich unter dem Gesims des Gutshauses einordnen. Dazu hat entweder das dritte Geschoss zu
entfallen oder der Baukorper wird deutlich (mind. 1,0 m) abgesenkt. Das Flachdach ist wegen der
Senkenlage und der Einsicht zu begriinen.

Die Stellungnahme der OBK bezieht sich auf einen schematischen und betreff der
Hohen nicht ganz korrekten Schnittes der Projektmappe des Konsenswerbers vom
August 2020, die nicht Gegenstand des integrierten Verfahrens ist und dem integrierten
Verfahren auch nicht beiliegt. Der Nordosttrakt (Bauzone lla) liegt in der Natur betreff der
Héhe 00 bereits um einen Meter tiefer (596,60) als das Gutshaus (597,60). Damit wird
den Anregungen der OBK grundsatzlich bereits entsprochen. Zur Klar- und
Sicherstellung wird das 00 in Meter Seehdhe (.A. sowohl fur die Bauzone la (Gutshaus)
als auch fiir Bauzonen lla und IlIb in den Plan 02 Teilbebauungsplan aufgenommen, die
maximal zuldssige Bauhéhe in den beiden Bauzone lla und Ilb um 10 cm verringert
(10,60 anstelle von 10,70 bzw. 14,40 anstelle von 14,50) und zusétzlich wird eine max.
zuléssigen Seehdhe in m G.A. von 607,20 m (B lla) bzw. 611,00 m (B lIb) festgelegt.
Zudem ist diesbeziiglich (Festlegung 00 und m SH) eine entsprechende Erganzung des

Verordnungstextes erforderlich.

Die Begriinung des Flachdaches ist bereits Bestandteil des Verordnungsentwurfes.

Mit den Klar- und Sicherstellungen betreffend des 00 und der max. zulassigen Bauhdéhen

wir den Intentionen der OBK entsprochen.

Anbei vom Planungsbiro plansprechend der adaptierte und nunmehr Kkorrekte
Systemschnitt vom 15.12.2020.
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3) Der den Hof schlieBende Nordwesttrakt ist mit einem Steilwalmdach auszustatten. Damit soll
eine weichere und abgerundete Antwort auf die Dachlandschaft im Gutsensemble gefunden
werden. Seitens der Dachdeckung muss es sich in Anlehnung an das Gutshaus um kleinteiliges
rotes Ziegelmaterial handeln. Leicht problematisch erscheint die talseitige Hohenentwicklung -
aber mit der eingeforderten Gesamtabsenkung um 1,0 m und einer Geldndekorrektur im Bereich
des Parkplatzes kann in diesem Punkt gegengesteuert werden. Wichtig erscheint auch die
Intaktheit der Innenhoftraufe, zumindest in den Randbereichen als auch im Bereich des
Stiegenhauses.

Beim Nordwesttrakt handelt es sich um die Bauzone llIb. Betreff der H6henentwicklung
gilt wie bereits fur 2) ausgefuhrt. Die Bauzonen lla und llb weisen das gleiche 00 auf.
Das Walmdach wird erganzend zum Satteldach in den Verordnungsentwurf
aufgenommen. GemalR den Erlduterungen zu § 9 sind fir Bauzonen mit Walm- und

Satteldacher (wie gegenstandlich Bauzone llIb) auch dazwischenliegende Dachformen
wie z.B. Kriippelwalmdacher zuléssig. Die Erlauterungen werden wie folgt erganzt: Die
fir das Ortsbild jeweils vertragliche Dachform ist in Abhéangigkeit des konkreten
Baukorpers mit der Ortbildpflegekommission im Zuge des Bauverfahrens abzusprechen.
Damit wird, da ,reine Walmdacher* im Bestand aktuell nur fiir das Guishaus gegeben
sind, einerseits auf das von der Abt. 4 UA FRO projektmaRig im Vorfeld ,abgenommene*
Satteldach reagiert und andererseits wird ein Handlungsspielraum fir eine
ortsvertragliche und funktionale Losung fir das Detailprojekt im Zuge des Bauverfahrens

geschaffen.

4) Das Gelenk zwischen den beiden Hoteltrakten ist klarer auszubilden. Dazu wird es notwendig
werden, einerseits den Nordwesttrakt zumindest um eine Zimmerachse zu kiirzen und andererseits
auch die Transparenz in der verbinden Erdgeschofzone zu erhthen (Glasspange).

Anbei handelt es sich um Detaillésungen, welche Uber den Bearbeitungsmalistab des
Teilbebauungsplanes hinausgehen, und im Zuge des Bauverfahrens mit der OBK
abzuklaren sind. Der Teilbebauungsplan ermdglicht einen entsprechenden, wenn auch

restriktiven Handlungsspielraum.

5) Auch im Sinne der Unterordnung und des Zuriicknehmens wird zumindest beim
Flachdachbaukorper aber auch bei den Schlafhdusern die Fassadenmaterialitéit in Holz
unbehandelt oder vorvergraut zu halten sein.

Fir die angesprochenen Bauzonen lla und V sind projekigemaRR jedenfalls
Holzbaubaukérper vorgesehen. In den Verordnungstext wird fir die beiden Bauzonen
ergédnzend wie folgt aufgenommen: Die Fassaden sind, mit Ausnahme von
gestalterischen Akzentuierungen wie z.B. Natursteinmauern, in farblich unbehandeltem

Holz herzustellen.

6) Zumindest die drei siidostlichen Schlafhduser sind nach Norden zu verlegen, dies damit die
stiddstliche Freistellung des Gutshauses (Griingiirtel) gewahrt bleibt. Die Klein-Einheiten sind
unbedingt in Holz mit Satteldachern auszufiihren.



Im Verordnungsentwurf Plan 02 Teilbebauungsplan sind in der Bauzone V keine
Schlafhduser verortet. Die Stellungnahme bezieht sich auf die Projektmappe des
Konsenswerbers vom August 2020, die nicht Bestandteil des Verordnungsentwurfes ist.
Die Situierung der Schlafhduser ist im Zuge des Bauverfahrens abzuklédren. § 9 Abs. 7
wird mit der Bestimmung ergénzt, dass die OBK auch fiir die Situierung der Geb&ude in
der Bauzone V (Schlafhduser) beizuziehen ist. Zudem ist zwischen dem Gutshaus und
der Bauzone V ein Mindestabstand von 34 Meter gegeben. Das Satteldach ist
Bestandteil des Verordnungsentwurfes. Betreff der Festlegung Holzbauweise siehe ad
5).

7) Sowohl der Innenhof als auch die Vorzonen um das Ensemble sind in griinen Wiesen und
diverse Wege in Schotterflichen zu halten. Generell ist auf einen geringen Versiegelungsgrad zu
achten. Eine besondere Qualitét stellt die siidostliche Freistellung des Ensembles dar. Die
Geplante AufschlieBungsstrae an der Nordostseite des neuen Hotels und an dem Gutshaus vorbei
stellt einen Eingriff im erforderlichen Griingiirtel dar. Empfohlen wird, diese entweder entfallen
zu lassen oder zur Gurktal-Bahntrasse zu verlegen.

Die Zone Innenhofbereich/Vorfeldbereich, welche in § 10 Abs. 7 lit k ndher beschrieben
wird, ist z.B. Uberwiegend als Parkanlage herzustellen. Damit wird den Intentionen der
OBK bereits mit dem Verordnungsentwurf entsprochen. Zudem werden die
Erlduterungen des Verordnungsentwurfes entsprechend den Intentionen der OBK
erganzt. Die AufschlieBungsstrale hat in ihrer geplanten Situierung den Zweck, dass
eine ErschlieBung auch von der Sidseite ermdglicht wird (siehe Masterplan
Siedlungsentwicklung Krumfelden) und eine wesentliche Verkehrsberuhigung im Areal
(v.a. auch im Innenhofbereich) des gegenstandlichen Planungsgebietes erfolgt. So sind
die Parkplatze auferhalb der Innenhofbereiche angeordnet. Eine Verlegung der Stralte
zur Bahntrasse hatte weitaus langere Verkehrswege und zusatzliche zerschneidende
Stralen zur Folge, ohne dass damit eine grundsatzliche Verbesserung der

Planungsqualitat verbunden ware.

8) Einen groflen Anteil fiir das Ensemblebild tragen die alten Laubbdume, die z.T.
Naturdenkmdéler darstellen. Diese sind unbedingt zu erhalten bzw. im nérdlichen Zugangs- und
Parkplatzbereich, sowie zwischen den Schlafthdusern zu ergénzen.

Betreff der schitzenswerten Bdume (v.a. Linden und Nussbdume) wird auf die
Stellungnahmen des fachlichen Naturschutzes vom 04.12.2020 und die Stellungnahme
des Ortsplaners vom 11.12.2020 verwiesen. Die gemaR den Intentionen des fachlichen
Naturschutzes schitzenswerten Bdumen werden in Plan 02 Teilbebauungsplan
gesondert als solche ausgewiesen. GemaR den Bestimmungen des
Verordnungsentwurfes ist der parkéhnliche Baumbestand zu erhalten. Ebenso ist eine
entsprechende hochwiichsige Durchgriinung des Planungsgebietes (inkl. der Parkplatze)

Gegenstand des Verordnungsentwurfes.



AbschlieRende Beurteilung

Mit der gegensténdlichen Stellungnahme und den damit verbundenen Adaptionen des
Verordnungsentwurfes wird den Intentionen der Ortsbildpflegekommission entsprochen.
Entsprechend § 9 Abs. 7 des Verordnungsentwurfes ist zudem im Zuge des
Bauverfahrens eine Stellungnahme der OBK einzuholen. Damit soll eine hochwertige
Beratung und eine Ortsvertraglichkeit fir die, (ber das gegenstindliche integrierte
Verfahren hinausgehenden, erforderlichen nachfolgenden Detailplanungen sichergestellt
werden. Nicht alle baulich-gestalterischen Aspekte sind bereits im Zuge des
gegenstandlichen Umwidmungsverfahrens normativ festlegbar. Auch sind derartige
Festlegungen - entsprechend dem Stufenbau einer Planungshierarchie - weder
zweckmaBig noch erforderlich. Zudem erfolgt, ohne dies nun naher auszufilhren, die
gegenstandliche Planung ,integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Gut
Krumfelden Gesundheitsresort 01/2020“ im eigenen Wirkungsbereich der Stadtgemeinde
Althofen.

Im Zuge der Bedachtnahme auf die Intentionen der OBK und den damit verbundenen
Abanderungen des gegenstandlichen Verordnungsentwurfes handelt es sich um
geringfilgige Anderungen ohne jegliche negative Auswirkungen auf offentliche
Interessen bzw. auf angrenzende Grundstiicke. Eine Neukundmachung ist nicht

erforderlich.

Mag. Christian Kavalirek

17.12.2020 (Versand als PDF)

2. Beurteilung des fachlichedaturschutzes

Hiezu klart der Planungsreferent auf, dasis Datum vom 4.12.2020 eine Stellungnahme
zum Verordnungsentwurf eingelangt ist, die folgende Adaptierungen vorgesehen hat:
Umplanen der Parkflache und des Innenhofbereiches zum Erhalt der alten Laubb&aume im
Norden und Osten des Wohnhauses; Umplanen der Breiten und 300 m langen
Verkehrsflache entlang des Gurkauwaldes im Bereich der Parz. Nr. 104/1 und 109/3 bzw.
Planliche Darstellung der Strukturierung und der Bepflanzung des Themengartens unter
besonderer Berticksichtigung des Auwaldes der Gurk.

Die a. Auflagen wurden dem Ortsplaner zur Kenntnis gebracht, der wie folgt dazu
Stellung genommen hat:



Stadtgemeinde Althofen
integrierte Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung
»Gut Krumfelden Gesundheitsresort 01/2020“

ad Stellungnahme fachlicher Naturschutz vom 04.12.2020 zum
Kundmachungsentwurf der Verordnung



